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Cuentas Amunles de Consorcio de la Zona Fremea de Barcelona Ejercicio 2018

CONSORCIO DE 1.4 ZONA FRANCA DE BARCELONA

(Expresados en miles de euros

Nofus a
ACTIVD In Memorin 31/12/2018 31122017
ACTIVO NO CORRIENTE 375924 387.816
Inmovillzado ntangible Nota 5 80225 84571
Concesionse 6.260 6.423
Aplicaclones informéticas 22 147
Otro inmovilizado intangible 73873 78.001
Inmovilizado material Nots & 14279 15.047
Terrenos y construcciones 10.602 11354
Instalaciones técnices y otro inmovilizado materiel 3.677 3.693
Inversiones inmobiliaring Nota 7 271879 276.038
Terenos 108.775 108.775
Construcciones 162.304 167.263
Inversiones en empresss del gropo y asociadan a largo plazo 6329 8.007
Instrumentos de patrimonio Nota 13 6.329 B.007
Inverslones financieras a largo plazo 4012 4,153
Instrumentos de patrimonio Notz 9.1 455 495
Créditos a terceros Nota 9.3 1.624 1.848
Otros activos fisancieros Nota 9.3 1.933 1,810
ACTIVO CORRIENTE 181918 161405
Existencing Nota 16 114,483 104,165
Productos en ourso y semiterminados 114.483 104.165
Dendores comerciales ¥y otras cuentss a egbrar 3759 2579
Clientes por ventas y prestaciones da servicios Nota 9.3 2.671 1,865
Clientes empresas del gropo y asociadas Notaa 9.3y 23.1 5 451
Dendores varios Note 2.3 1.056 249
Peraonal Nota 9.3 n” 14
Inversiones fimanciexns o corto plazo 3.112 B141
Créditos o empresan Nota 5.3 479 470
Valores representatives de denda Nota92.b 676 692
Otros activos financieros Nota 9.3 1.957 6.979
Perlodificaciones 3 corto plazo 46 46
Efectivo y otros actives Nguidos equivalentes Nota 9.2 60518 46474
Tesoreria 60.518 46474
TOTALACTIVO S5T.842 549,221

Lasnotas de le 1 a le 25 de la memoria adjunte forman parte integrante del balance a 31 de diciembre de 2018,
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NA FRANC N,
BALAN DI
(Expresados en miles de euros)
Notas a
[PATRIMONIOQ NETO X PASIVO I 311 7
PATRIMONIO NETO 441.821 414.845
Fondos propios Nota 15 438.158 412.552
Patrimonio Nota 15.1 412,552 380.857
Patrimonio 412552 380.857
Reaultado del ejercicio 25,606 31.695
Ajustes por cambios de valor {180} 982
Opetaciones de oobettura Nota 12 (180} (982)
Subvenciones, donaciones y legados recibidos Nota 21 3.843 3.278
PASIVO NO CORRIENTE 97.248 116490
Deudas s largo plezo £4.767 70345
Deudas con entidades de orédito Nota 10.1.1 26.635 37.195
Derivados Notu 12 1317 2,857
Otros pasivos financieros 26.814 30.293
Perlodificaciones a large plazo 42481 46.145
PASIVO CORRIENTE 18.773 17.886
Deudas a corto plazo Nota 18.1.1 10.263 1L496
Deudas con entidades de orédito 6.831 8.261
Otros pasivos financieros 3.382 3.235
Acreedores comereciales y otras cuenias a pagar 8.510 8390
Proveadores Nota 10.1.1 5 5
Proveedores, empresas del grupo v asociadas Notas 10y 23 375 27
Acreedores varios Nota 10.1.1 7.086 4.812
Personal (remunereciones pendientes de page) Nota 18.1.1 360 627
Otras dendas con lag Administraciones Pdblices Nota 17 684 919
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 537.842 549.221

Las notes de 1a 1 ala 25 de la memoria adjunta forman parte integrante del balance a 31de diciembre deo 2018.
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Cuentus Anuales de Consorcio de la Zona Franca de Barcelona Efercicio 2018

Notesa
' ADE __Ia Memaogia 2013 a7
1mporte aeto de In cifra de megocie Nota 15 £1119 49,660
Ventes netas 52.070 49.610
Prestacionen da servicios 59 9
Var. de existencias de prod. termninados y ea curee 1353 5.734
Aprovisensmicwios (4J024) 2401
Trebajos realizados por cires ampresas (6.993) (5376)
Deterioro de mercaderiss, materiag primeas ¥ oiros 2.56% 1777
Otroa ingressa de explotaclin 6.738 7449
Tngreaos accesorios v otnos de pestidn comisnts: 6.716 7448
Subvenciones de mqplotacitn incorporadas al reanltado 2 -
Gastoy de personsl Nota 18.» {6.142) (6.617)
Sucldoa, salarion y asimilados {4.558) (5.061)
Cuarges sociales (1584} (1.556)
Otros gasiea de explotaciin (21.151) {19.511)
Setvicios exteriares (12.717) (11.143)
Tributos (8.175) (8.397)
Péndidan, deteriom vy variacion de provisiones por operaciones comercisles s2) 2
Oiros gnatos de gestidn oorriente (LT)] -
Amertizacién def Inmovilizado Notas 5.6y 7 (16.047) (15331)
Impatacién de sobveaclones de Inmovilizade ne Onanclero y otras Nota 20 148 108
RESULTADO DE EXPLOTACION 19,001 13849
Imgreses financleros Nota 18.d 33 19
Ingresos de participasiones en msirumentos de petrimonio,
cmpresas del gnpo y ascoindas. 259 125
Otros ingresos de valares negociables y
ofros instramentos fnxnciercs de terceron &0 71
Gastos fimancieros Nota 18.d (1.519) (2.692)
Por dendas oon tereros {1819 (2.692)
Varisckin de valer razomable ea instrumantos financierss (3568) (142)
Cartera de negociscién y otros Notn 12 (368) (142)
Deterioro y revult, por ensjenscloncs de lnytrumentes fmancleros 8453 10.454
Deterioros y pérdides Notia 13 {878} 945
Resultndoa por coajenaciones y otras Notm 6y 13 9.331 9.53¢
RISULTADO FINANCIERO 6605 1846
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 15.606 31.60%
RESULTADO DEL IJEACICIO PROCEDENTE
DE OFERACIONES CONTINUADAS 15.606 3LeGs
_RESULTADO DEL EJERCICIO 15.606 LS

Las notas de la 1 a la 25 de la memoria adjunta forman parte integrante de la cuents de pérdidas y ganencies del
gjercicio 2018.
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(Expreeados en miles de :ums)

Notesala

Memoria 2018 2017
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 25.606 31.605
Ingrescs y gastos imputados directaments al pairimonio neto:
Por coberturas de Oujos de efective Nota 12 (276) 33)
Subvenciones, domaciones y legndos recibidos Nofa 20 716 -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS
DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 440 35

Tramsferencios a la enenta de pérdidas y gananeias

Por coberturas de flujos de efectivo Nota 12 1.o78 1.195
Subvenciones, donaciones y legados recibidos Nota 20 (14E) (105)
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA

DE PERDIDAS Y GANANCIAS 930 1.090
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS 26976 32,750
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b

(Expresados en miles do euros)

Fondos Subveacions
Proplos Ajusteapor  Dennclones
Acomnla Excedemte dedl  Camblo de y Legados
dos Ejerciclo VYalor Recibidos  Total

SALDO, FINAL DEL ANO 2016 372550 8.307 @.142) 3380  382.098
Ajustes por errores 2016 - - - - -
SALDO AJUSTADO, INICIO ANO 2017 372550 8.307 (2.142) 3.3%0 382.095
Total ingresas y gastos reconocidos - 31.69% 1.160 (105) 3279
Otraa variscioncs del petrimonio neto - - - - -
Distribucidn del excedente del ejerciclo
snterior 8307 (8.307) - - -
SALDO, FINAL DEL ARO 2017 380857 1.5 o8) 3.275 414,845
Total ingresas y gastos recomocidos 25.606 802 568 26976
Distribueidn del excedente del ejercicio
anterior 31698 OL®S) )
SALDO, FINAL DEL ARO 2018 412552 25606 (is0) 3.843 441821

Las notas de 12 1 a1a 25 de la memoria adjunta forman perte integrante de estado de cambios en ¢l patrimonio neta
del ejercicio 2018.
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FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE EXPLOTACION

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes al resnitado
A zacion del i ilizad

Variscién de valor razoaable en instrumentos financieros
Cambios en el capital corriente

Exintencins

Dendores y otras onentas a oobrar

Acteedores y ottas CoEntas a pagar

Otros finjos de efeciivo de las sctividades de explotacitn
Pago de intereses

Cobro de intereses

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Otros activos financieros

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIACION

Cobros y pages por lstramentos de patrimonio
Subvenciones, donaciones y legados recibidos

Caobros ¥ pagos por Instrumentos de pasivo financlero
Emision dendas con empresas del grupo y asocindas
Devolucion y amortizacion de deudas con entidades de orédito
Devolocién otras dendas

VARIACION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
Efectivo o equivalentes al comienzo del eferciclo

Efectivo o equivalentes al final del ejerdelo

Motas 5,6y 7
Nota 20

Notn 183.d

Nota 184

Nota 7

Nota 92

25.606
6477
16.047
{1.939)
(148)
(9.331)
(339)
1.819
368

(18.377)
(7.349)
(1.484)
(1.544)
(1.480)
(1.815)

339

(6.096)
{6)
(594)
(5.373)
(123)
15056

15.056

(15.142)

16
ne

(15.858)

(1 1.939;
(3.919)

14,044
46474
.518

(14.928)

{11.307)
(3.621)

18,635
27839
46474

Las notas de 1z 1 a la 25 de la memoria adjunta forman parte integrante de estado de flujos de efectivo del gercicio

2018,
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CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA
MEMORIA DEL EJERCICIO 2018

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y D AD

a) Constitucién v Domicilio Socia]

CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE BARCELONA (en adelante el Consorcio o la
Entidad) se constituyé el 1 de junio de 1917, si bien sus origenes se sitfian en el Real Decreto
de 24 de octubre de 1916, que autorizd la concesién a Barcelona de un Depdsito Comercial. Se
encucnira domiciliado en Pol. Ind. Zona Franca Av. Parc Logistic, 2-10, Barcelona. Por Orden
del Ministerio de Hacienda del 1 de julio de 1968, se aprobaron los Estatutos del Consorcio que
contemplan, entre otros aspectos, los siguientes:

Naturaleza

El Consorcio constituye una Entidad con personalidad juridica propia e independiente de las
entidades representadas en el mismo y administra la Zona Franca de Barcelona, siendo
presidido por el Excmo. Sr. Alcalde de la Ciudad y bajo la vicepresidencia de un Delegado del
Estado nombrado por el Ministerio de Economf{a y Hacienda.

Las entidades y personas que ostentan representacifn en el Consorcio son las siguientes:

- El Estado Espafiol.

- Excelentisimo Ayuntamiento de Barcelona.

- Autoridad Portuaria de Barcelona.

- Fomento del Trabajo Nacional.

- Cémara Oficial de Comercio de Barcelona.

- El Administrador de 1a Aduana de Barcelona.

- El Ingeniero Director del Puerto Autdnomo de Barcelona,

- Un representante de las Compaflias de Ferrocarmiles.

- El Delegado de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria.

Atribuciones

El objeto actual del Consorcio es el establecimiento y explotacién de la Zona Franca de
Barcelona y la planificacién, ordenacién y urbanizacién industrial de todos los terrenos que
constituyen su patrimonio.

Funcionamiento

Los 6rganos rectores del Consorcio son el Pleno y el Comité Ejecutivo.

Duracién

La duracién del Consorcio es ilimitada. No obstante, en caso de liquidacion de la Zona Franca,

¢l producto que la misma arroje pasard a ser propiedad de 1a ciudad de Barcelona, representada
por su Excmo. Ayuntamiento.
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b) Actividad

Las actividades efectuadas en la actualidad por el Consorcio de la Zona Franca de Barcelona y sus
principales fuentes de ingresos, consisten en;

- Arrendamiento de parcelas, bdsicamente en la Zona Franca de Barcelona.

- Actividad inmobiliaria (creacién y venta de suelo y techo industrial, asi como de oficinas).

- Otras operaciones inmobiliariag, llevadas a cabo en la totalidad por el Comsorcio o en
asociacion con terceros.

- Servicios de Zona Franca.

- Actividad de promocién industrial

Arrendamiento de Parcelas

Los contratos de arrendamiento de parcelas industriales, en vigor al 31 de diciembre de 2017,
proceden en su practica totalidad de 1965 y afios posteriores, ya que la Ley 102/1965 autoriz6 al
Consorcio a ceder libremente, mediante contrato de arrendamiento, los terrenos de su propiedad
que no formen parte de los correspondientes a servicios del Puerto de Barcelona. Con la excepeidn
del correspondiente a SEAT, S.A.,, (por la superficie no incluida en el acuerdo de devolucitn de
Jos terrenos suscrito el 20 de septiembre de 2004 (Nota 7)).

Al 31 de diciembre de 2018, el total de parcelas arrendadas en la Zona Franca de Barcelona es
de 152, con una superficie total de 3.058.794 m?, distribuido de la siguiente forma:

Némero de Parceins Superficle
Arrendadas Arrendada en M?
Poligono Industrial:

Sector A 22 173.484
Sector B 8 334.473
Sector C 35 671.903
Sector E 15 258.875
Sector M 4 144.264
Sector BZ 9 325.261
Sublotal 123 1.908.260
Oeste (Sector F) 10 123.356
e Motors - Sectores G,H,I 17 122.419
Subtotal 27 245,778

Terrenos en régimen de Zona Franca:
Seat 1 387.072
Nissan Motor Ibérica 1 517.687
Subtotal 2 904,758
Totsl 152 3.058.794

Al 31 de diciembre de 2017, el total de parcelas arrendadas en la Zona Franca de Barcelona era
de 149, con una superficie total de 3.078.047 m?
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Servicios d¢ Zona Franca

Por estas actividades, que dieron origen al Consorcio, éste percibe unos derechos de almacenaje
y manipulacién por las mercancfas de terceros que permanecen en almacenes propiedad del
mismo, durante ¢l tiempo que estén sin pager derechos de aduana y, asimismo, percibe de
diversas Entidades unos cénones por entradas y salidas de mercancias en la Zona Franca de
Barcelona,

¢) Ejerciclo Social

El ejervicio social de la Entidad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada
afio. En el resto de Notas de esta Memoria, cada vez que se haga referencia al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2018, se indicard para simplificar "ejercicio 2018"

d) Cuentas Anuales Consolidadas

Seglin se indica en la Nota 13, la Entidad posee participaciones mayoritarias en diversas
Entidades. El Consorcio, debido & su naturaleza jurldica, no tiene la obligacién de formular
cuentas anuales consolidadas.

NOTA 2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALFES

u) Imagen Fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 han sido obtenidas a partir de los registros contables de
la Entidad y se han formulado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de
16 de noviembre, y sus modificaciones posteriores, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Entidad, as{ como la veracidad
de los flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

b) Principlos Contables Aplicados

Las cuentas anvales se han formulado aplicando los principios contables establecidos en el
Cédigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad.

No hay ningtin principio contable, ni ningln criterio de valoracién obligatorio, con efecto
significativo, que haya dejado de aplicarse en su elaboracion.

¢) Moneda de Presentacion

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, les cuentas anuales se presentan
expresadas en miles de euros. El euro es la moneda funcional y de presentacién del Consorcio.

(o — q
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d) As Criticos de la Valo cién de la Incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales requiere la realizacién por parte del Consorcio de
determinadas estimaciones contables y la consideracién de determinados elementos de juicio
que son responsabilidad de la Direccién de la Entidad. Estos se evalian continuamente y s¢
basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros,
que se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias,

Si bien las estimaciones consideradas se han realizado sobre 1a mejor informacién disponible a
la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales, cualquier modificacién en el futuro de dichas
estimaciones se aplicaria de forma prospectiva a partir de dicho momento, reconociendo ¢l
efecto del cambio en la estimacién realizada en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
en cuestién.

Las principales estimaciones y juicios considerados en la elaboracién de las cuentas anuales
son las siguientes:

e Vidas fitiles de los elementos de] inmovilizado intangible, material ¢
inmobiliario (Notas 4, 5,6 y 7)

s La estimacién de las correcciones por deterioro de valor del inmovilizado
y las existencias (Notas 4, 5, 6,7 y 16)

s Valores razonables de los instrumentos financieros no cotizados (Nota 4 y
12)

¢ La estimacién de las provisiones por riesgos y gastos (Notas 4 y 19)

¢) Comparacién de la Informacifn

De acuerdo con la legislacién mercantil, la Direccién de la Entidad presenta, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias,
del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de Efectivo, ademés de
las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al ejercicio anterior. Las partidas de ambos
ejercicios son comparables y homogéneas.

f) Agrupacién de Partidas
A efectos de facilitar la comprensién del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de Efectivo, dichos estados se

presentan de forma agrupada, presentdndose los anilisis requeridos las notas
correspondientes de la Memoria.

g) Cambios en Criterios Cantahles

No se han realizado cambios en criterios contables.

P —1
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NOTA 3. DISTRIBUCION DEL EXCEDENTE

Las propuestas de distribucién del excedente de los ejercicios 2018 y 2017 para ser sometidas
a la aprobacién del Pleno de la Entidad, son las siguientes, en miles de suros:

2018 2017
Base de reparto
Excedente del gjercicio (Beneficio) 25.606 31.695
Distribucién a:
A Fondos Propios acumulados 25.606 31.695

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Entidad en la elaboracién de sus Cuentas
Annales del ejercicio 2018, de acuerdo con Ias establecidas por el Plan General de Contabilidad,
han sido las siguientes: )

a) Inmovilizado Intangible

Los bienes comprendidos en el inmovilizado intangible se valoran por su coste, ya sea éste el
precio de adquisicién o el coste de produccién, minorado por la correspondiente amortizacién
acumulada, en el caso de que tengan vida til definida, y por las pérdidas por deterioro que, en
su caso, hayan experimentado.

En el caso de que la Entidad considere que un inmovilizado intangible tiene vida Gtil indefinida,
al no existir un limite previsible para el periodo a lo largo del cual se espera que el activo genere
entradas de flujos netos de efectivo, el inmovilizado intangible no se amortiza pero s¢ somete,
al menos una vez al afto, a un test de deterioro. La vida 1til de un inmovilizado intangible que
no esté siendo amortizado se revisa cada ejercicio para determinar si existen hechos y
circunstancias que permitan seguir manteniendo una vida itil indefinida para ese activo. En
caso contrario, se cambia 1a vida Gtil de indefinida a definida.

Se recoge en ‘este epigrafe los importes satisfechos para la adquisicién de derechos de
superficie sobre terrenos propiedad de un tercero. La Entidad, una vez construido el edificio,
amortiza los derechos de superficie en fincién del periodo restante de la concesién.

Si se dieran las circunstancias de incumplimiento de condiciones que hicieran perder los
derechos derivados de esta concesion, el valor contabilizado para la misma se sanear{a en su
totalidad, al objeto de anunlar su valor neto contable.

Las concesiones administrativas figuran en el activo valoradas por el importe total de los
desembolsos efectuados para su obtencion. Estas son de vida dtil definida y su coste se imputa
a resuitados, a través de su amortizacién, durante el periodo concesional, utilizando para ello

<=
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un método lineal de amortizacién.

La Entidad, debido a su naturaleza jurfdica y a su vinculacitn con el Ayuntamiento de Barcelona,
representante del Consorcio (Nota 1), y a sus relaciones con otros organismos piiblicos, lleva a
cabo determinadas inversiones inmohiliarias que conllevan la construccién de edificios para su
arrendamiento posterior en suelo sobre el cual se obtendrd 1a cesién del derecho de superficie.
En estos proyectos, es habitual que la cesion del derecho de superficie se produzca una vez
construido el edificio, momento en el cual se registra la permuta por el valor de la
contraprestacion 8 entregar. Debido a que el destino de los edificios es el arrendamiento, las
inversiones en estos proyectos figuran registradas en inversiones inmobiliarias,
independientemente que en funcién de los acuerdos entre entidades, puedan revertir al finalizar
la obra en cuestién una parte de la edificacién a la entidad con la que contrata el derecho
(momento en el cual se da de baja de inversiones inmobiliarias y traspasa a inmovilizado

intangible).
Derechos de Uso

Se recoge en este epigrafe los importes satisfechos por la renuncia de los derechos arrendaticios
sobre terrenos de diversas parcelas debido a que cumplen con la siguiente definicién inchiida
en la Consulta 1 del BOICAC 42 y en log desarrollos del PGC "Los costes de indemnizaciones
a arrendatarios serdn incorporados al activo, como mayor valor del bien, en la medida que
supongan un aumento de la rentabilidad futura del mismo”.

Se amortizan linealmente durante su vida atil, y son objeto de correccién valorativa por
deterioro.

Aplicaciones Informiticas

Las licencias para aplicaciones informéticas adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base
de los costes en que se ha incurrido para adquirirlas.

Las aplicaciones informéticas, se amortizan linealmente durante su vida (til, a razén de un 25%
anual.

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informéticas incurridos durante el ejercicio se
registran en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

b) Inmovilizado Material

Los activos adquiridos con anterioridad al afio 1983 se hallan registrados al precio resultante de
una valoracién efectuada por la Entidad en el afio 1983, que se bas en el valor asignado para
el arbitrio municipal sobre el incremento del valor de los mismos, reducido en un 20%, con el
fin de aproximar el valor final resultante al que se obtendria de acuerdo con la capitalizacién al
4% de los precios de los arrendamientos en vigor en dicha fecha. El resultado de dicha
valoracién fue registrado con efecto 31 de diciembre de 1982.
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Con posterioridad al aflo 1983, el inmovilizado material se valora segiin su coste de adquisicién.
Este precio incluye ademds del importe facturado por ¢l vendedor, todos los gastos adicionales
que se han producido hasta su puesta en condiciones de funcionamiento, incluyendo los gastos
financieros cuando el periodo de produccién e instalacién es superior al afio. También forma
parte del precio de adquisicién, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones
asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes
de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Durante el
presente ejercicio no se han activado importes por este concepto.

El inmovilizado material se encuentra valorado por su precio de adquisicién neto de la
correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, del importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

El coste de produccién de los elementos del inmovilizado material fabricados o construidos por
la Entidad, se obtiene afidiendo, al precio de adquisicién de las materias primas y ofras
materias consumibles, los demds costes directamente imputables a dichos bienes, as{ como la
parte que razonablemente corresponde de los costes indirectamente imputables a los bienes de
que se trate, en la medida en que tales costes, corresponden al periodo de fabricacién o
construccién y son necesarios para la puesta del activo en condiciones operativas.

Los gastos de conservacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Los costes de renovacién, ampliacion o mejora de los bienes
del inmovilizado material, que representan un aumento de la capacidad, productividad o un
alargamiento de la vida Gtil, se capitalizan como mayor valor de los correspondientes bienes,
una vez dados de baja los valores contables de los elementos que hayan sido sustituidos.

El inmovilizado material, neto en su caso del valor residual del mismo, se amortiza
distribuyendo linealmente el coste de los diferentes elementos que componen dicho
inmovilizado entre los afios de vida fitil estimada que constituyen el perfodo en el que la Entidad
espera utilizarlos, segin ¢l siguiente cuadro:

Porcentaje Afios de Vida Ul
Construcciones 2-4 50-25
Maquinaria 10 10
Mobiliario 8,33-20 12-5
Eqnipos informéticos 6,66 - 20 15-35
Elementos de transporte 16-20 6,25-5
Otro Inmovilizado 833-20 12-5

El importe en libros de un elemento de inmovilizado material se da de baja en cuentas por su
enajenacion o disposicidén por otra via; o cuando no se espera obtener beneficios o rendimientos
econémicos futuros por su uso, enajenacion o disposicién por otra via,

Al cierre del ejercicio, la Entidad evaliia si existen indicios de deterioro del valor de un elemento

del inmovilizado material o de alguna unidad generadora de efectivo, en cuyo caso, se estiman
los importes recuperables y se efectfian las correcciones valorativas necesarias.

/
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Se entiende que existe una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor comtable supera a su importe recuperable, entendido éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos del inmovilizado material, asf como
su reversién cuando las circunstancias que las motivaron dejan de existir, se reconocen como
un gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

¢) Jnversiones Inmobiliarias

Los terrenos que 1a Entidad tiene destinados a la obtencién de ingresos por arrendamiento o que
posee con la finalidad de obtener plusvalias a través de su enajenacion futura, se clasifican en
el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias. A dichos activos les son de aplicacién los mismos
criterios establecidos en el apartado anterior para el inmovilizado material.

Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mds los gastos de
acondicionamiento, como movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo
de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos
de inspeccién y levantamiento de planos cuando se efectlien con carficter previo a su
adquisicitn.

Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produecién de aquellas
instalaciones y elementos que tienen carficter de permanencia, incluyendo los honorarios
facultativos de proyecto y direccidén de obra.

Los activos adquiridos con anterioridad al afio 1983 se hallan registrados al precio resultantes de
una valoracién efectuada por la Entidad en el afio 1983, que se basd en el valor asignado para
el arbitrio mmmicipal sobre el incremento del valor de los mismos, reducido en un 20%, con el
fin de aproximar el valor final resultante al que se obtendria de acuerdo con la capitalizacién al
4% de los precios de los arrendamientos en vigor en dicha fecha. El resultado de dicha
valoracién fue registrado con efecto 31 de diciembre de 1982.

Las vidas Gtiles que se han considerado a los efectos de calcular 1as amortizaciones del ejercicio
son las siguientes:

Porcentafe Afios de Vida Uil
Consirucelones
Edificaciones 2-333 50-30
Instalaciones 6,66 - 20 15-5
Urbanizaciones 2-20 50-5

Las amortizaciones de edificaciones estdn sujetas al derecho de superficie o concesion
recibida.

A dichos activos les son de aplicacién los mismos criterios establecidos en el apartado anterior
para el inmovilizado material.

o |
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Los amendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario substancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los otros
arrendamientos se clasifican como operativos.

a) Arrendamientos financicros

En las operaciones de arrendamiento financiero en que el Consorcio actia como
arrendatario, se presenta el coste de los activos arrendados en ¢l balance de situacion
seghn la naturaleza del bien objeto del contrato y, simulthneamente, un pasivo por el
mismo importe. Este importe es el menor entre el valor razonable del bien arrendado y
el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades mfnimas acordadas, incluida
la opcién de compra, cuando no existan dudas de su ejercicio. No se incluyen en el
céleulo las cuotes de carécter contingente, los costes de los servicios y los impuestos
repercutibles al arrendador. La carga financiera total del contrato se imputa en la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se devenga aplicando el método del tipo de
imterés efectivo. Las cuotas de caricter contingente se reconocen como gasto del
gjercicio en que se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares
a los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

b) Arrendamientos operativos

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de amrendamientos operativos se cargan
en la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio que se devengan.

Cualquier cobro o pago que se pueda efectuar al contratar un arrendamiento operativo,
se trata como un cobro o pago anticipado que se imputa a resultados en el transcurso del
perfodo de arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo
arrendado.

e) Permutas

En las operaciones de permuta de canicter comercial, el inmovilizado recibido se valora por el
valor razonable del activo entregado més, en su caso, las contrapartidas monetarias que se
hubieran entregado a cambio, salvo que se tenga una evidencia més clara del valor razonable
del activo recibido, y con el limite de este dltimo, Las diferencias de valoracién que puedan
surgir al dar de baja el elemento entregado a cambio, se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

Cuando la permuta no tiene carcter comercial, o cuando no puede obtenerse una estimacién
fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en la operacién, ¢l inmovilizado
recibido se valora por el valor contable del bien entregado mds, en su caso, las contrapartidas
monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite, cuando esté disponible, del valor
razonable del inmovilizado recibido si éste fuera menor.
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Se considera que una permuta tiene cardcter comercial si:

8) La configuracion, en términos de riesgos, calendario e importes de los flujos de efectivo
del inmovilizado recibido difiere de la configuracién de los flujos de efectivo del activo
entregado; 0

b) El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la
empresa afectadas por la permuta, se ve modificado como consecuencia de la operacién.

Adicionalmente, es necesario que cualquiera de las diferencias surgidas por las anteriores
causas 8) o b), resulte significativa al compararla con el valor razonable de los activos
intercambiados.

f) Instrumentos Financieros

La Entidad determina la clasificacién de sus activos financieros en ¢l momento de su

reconocimiento inicial y, cuando estd permitido y es apropiado, se reevalfia dicha clasificacitn
cada cierre del balance.

Chasificacién Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros utilizados por la Entidad, a efectos de su valoracién, se clasifican
en alguna de las siguientes categorias:

Préstamos v Partidas a Cobrar
En ¢sta categoria se clasifican:

a) Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de biencs
y la prestacién de servicios por operaciones de trifico, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo instrumentos
de pattimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, y que no se negocian en un mercado activo. No incluyen
aquellos activos financieros para los cuales 1a Entidad pueda no recuperar sustancialmente
toda la inversion inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio. Estos titimos
se clasifican como disponibles para la venta.

itos y Partidas a Pa;
En esta categoria se clasifican:
a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de

bienes y servicios por operaciones de tréfico, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo instrumentos
derivados, no tienen origen comercial.
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Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su
valor razonable, que es el precio de la transaccidn, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada més los costes de transaccidn que les son directamente atribuibles.

No obstante & lo sefialado en el péamrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen um tipo de interés contractual,
asf como en su caso, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe 8¢
espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actalizar
los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. No obstante lo anterior, los créditos y débitos con
vencimiento no superior a un afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal, continfian
valordndose por dicho importe, salvo, en el caso de créditos, que se hubicran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un crédito, s¢ ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una
reducci6n o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a la diferencia
entre su valor en libros y ¢l valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a
generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento

La correccién valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2017 y 2018, se ha
estimado en funcién del andlisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro
a dicha fecha.

Corresponden a valores representativos de deuda, con uma fecha de vencimiento fijada, que
comportan cobros de cuantfa determinada o determinable, que se negocian eri un mercado
activo, y para los que la Sociedad tiene la intencién efectiva y la capacidad de conservarlos
hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada més los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia

objetiva de que el valor del activo, se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a la
diferencia entre su valor en libros y el valor de mercado del instrumento.
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Activos Financieros Mantenidos para Negoclar

Son aquellos adquiridos con el propdsito de venderlos en el corto plazo o forman parte de una
cartera de instrumentos financieros gestionados con el objetivo de obtener ganancias en el corto
plazo.

Los activos financieros mantenidos para negociar, se valoran inicialmente por su valor
razonable, que es ¢l precio de la transaccidn, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se
reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de
transaccién en que se pudicra incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el
valor razonable se imputan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

Activos Financieros Disponibles pars la Venta

En esta categoria se incluye los valores representativos de deuda e instrumentos de patrimonio
de otras empresas que no se han clasificado en ninguna de las categorias anteriores.

Inicialmente se valoran por su valor razonable o precio de la transaccién que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada, més los costes de tramsaccién que les son
directamente atribuibles.

Posﬁenormente, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que
s¢ pudicra incurrir en su enajenacién. Los cambios en el valor razonable se registran
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se
deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

No obstante lo anterior, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y
ganancias que resultan por diferencias de cambio en activos finencieros monetarios en moneda
extranjera, se registran en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

También se registran en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias el importe de los intereses,
calculados segiin el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.

'_Ll orupo ¥ Asociadas

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
entregada més los costes de transaccién que le son directamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste, menos, en su caso, ¢l importe acummlado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Al cierre del ejercicio, y cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversifn no seré recupersble, se efectiian las correcciones valorativas necesarias.
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Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, s¢ efectlian las oportunas
correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y
el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversién. Salvo me_]or evidencia del
importe recuperable, en la estimacién del deterioro de estas inversiones se toma en
consideracién el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las plusvalfas ticitas
existentes en la fecha de la valoracién. La correccién de valor y, en su caso, su reversion, se
registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que se produce.

En la determinacion del patrimonio neto de las Entidades participadas a los efectos de lo
indicado en el pérrafo anterior, se ha considerado en aquellos casos en los que la Entidad
participada participa a su vez en otra, aquél que se desprende de las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios incluidos en el Cédige de Comercio y sus
normas de desarrollo.

En la determinacion del patrimonio neto de una empresa participada cuya moneda funcional es
distinta del euro, se aplica el tipo de cambio de contado de cierre, tanto al patrimonio neto como
a las plusvalias ticitas existentes a esa fecha.

El importe de la correccién valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros
y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos
los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos realizado por la participada y de la enajenacién o baja
en cuentas de la inversion en la misma.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversién, se registran como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. La reversion del
deterioro tendré como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha
de reversion si no se hubiese registrado €l deterioro del valor.

Bafa de Activos Financleros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta
de los costes de transaccién atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos
cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero, més cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia
o la pérdida surgida al dar de baja dicho activo, y forma parte del resultado del ejercicio en que
ésta se produce.

Baja de Pasivos Financieros
Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue 1a obligacién correspondiente.
La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se ha

dado de baja y la contraprestacién pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles asi
como cualquier activo cedido diferente del efectivo, o pasivo asumido, se reconoce en la Cuenta

de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que tiene lugar.



Cuentas Anuales de Consorcio de la Zona Franca de Barcelona Ejercicio 2018 20

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de
la adquisicién se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Por el contrario, cuando los dividendos recibidos proceden inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicién se registran minorando el valor contable
de la inversién.

Los intereses s¢ reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos
cuando se declara el derecho del socio a recibitlo. A estos efectos, en la valoracién inicial de
los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento, €l
importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, as{ como el
importe de los dividendos acordados por el érgano competente en el momento de la adquisicién.

Fianzas Entregadas y Recibidas

Las fianzas entregadas y recibidas por arrendamientos operativos se valoran por su valor
razonable.

g) Coberturas Contables

Se consideran coberturas contables aquéllas que han sido designadas como tales en el momento
inicial, de las que se dispone de documentacién de la relacién de cobertura, y que son
consideradas altamente cficaces.

Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante su vida, s¢ puede esperar,
prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida
cubierta que son atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente por los
cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura, y que,
retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de
variacién del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida
cubierta.

Las operaciones de cobertura realizadas por la Sociedad corresponden a coberturas de flujos de
efectivo. En consecuencia, la parte de la ganancia o 1a pérdida del instrumento de cobertura que
se haya determinado como cobertura eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto,
imputéndose 8 la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la
operacién cubierta prevista afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda a una
transaccién prevista que termine en el reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en
cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto se incluirén en el coste del activo o
pasivo cuando sea adquirido o asumido.

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura realizadas por la Sociedad
se clasifican en las siguientes categorfas:

Cobertura del Valor Razonahle

Corresponde a las coberturas sobre la exposicién a cambios en el valor razonable de activos o
pasivos reconocidos o de compromisos en firme aiin no reconocidos, o de una parte concreta
de los mismos. Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida cubierta
atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

-
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Cobertura de los Fluios de Efectivo

Corresponde a las coberturas sobre la exposicién a la variacién de los flujos de efectivo que se
atribuye a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o & una transaccién
prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en firme puede ser contabilizada
como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte de la ganancia o la pérdida del
instramento de cobertura que se haya determinado como cobertura cficaz, se reconoce
transitoriamente en el patrimonio neto, imputéndose a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el
gjercicio o ejercicios en los que la operacién cubierta prevista afecta al resultado, salvo que la
cobertura corresponda a una transaccidn prevista que termine en el reconocimiento de un activo
o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en ¢l patrimonio neto se incluirén
en el coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

h) Existencias

El epigrafe "Terrenos y Solares” incluye aquéllos sobres los cuales ain no se ha iniciado la
construccién. Una vez las obras se hallan finalizadas, son transferidas, junto con el coste de la
construecion, al epigrafe “Obra en Curso” o "Edificios Terminados" respectivamente. Se hallan
valorados a su coste de adquisicién, con inclusién de los gastos de urbanizacién y planificacién,
asi como otros directamente relacionados.

Las “Obras en Curso” y los "Edificios Terminados" incluyen los costes incurridos en la
promoci6n, adquisicién y construccién de las promociones no terminadas y terminadas,
respectivamente, al cierre del ejercicio, juntamente con el coste del terreno asociado a las
mismas,

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de ser vendidas, se incluyen en el precio de adquisicidn, o coste de produccion, los
gastos financieros correspondientes a financiacién externa devengados durante ¢l perfodo de
construccién.

Cuando el valor neto realizable de las existencies resulta inferior a su precio de adquisicién o
su coste de produccion, se efectian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas
como gasto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias,

Cuando las circunstancias que causaron la correccién de valor de las existencias dejan de existir,
el importe de la correccién es objeto de reversién, reconociéndolo como um ingreso en la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias.

i

Existe una exencién total, a partir del 1 de enero de 1995, en el &mbito del Impuesto sobre
Beneﬁclos, para los Organismos Auténomos y Entidades Andlogas Dependientes de las

La clasificacién entre corriente y no corriente se realiza teniendo en cuenta el plazo previsto
para el vencimiento, enajenacidn o cancelacién de las obligaciones y derechos de la Entidad.
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Se considera no corriente cuando es superior a doce meses contado a partir de la fecha de cierre
del gjexcicio.

No obstante, debido a que la media para la realizacién de las existencias en el sector
inmobiliario se estima en un periodo de entre 3 y 5 afios, se clasifican dichos activos, as{ como
los pasivos asociados a liquidar en el mencionado periodo, como corrientes.

k) Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran por el
valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio acordado para dichos bienes o servicios, deducido el importe
de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la Entidad pueda
conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

La Entidad sigue el criterio de contabilizar los ingresos por venta, y sus correspondientes costes,
en el momento de la elevacién a piiblico del correspondiente contrato de compraventa. En el
caso de ventas de activos en construccién, las cantidades percibidas se consideran "Anticipos
de Clientes" hasta el momento de la entrega del bien.

I) Provisi Conti i

Tienen por objeto hacer frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios
en curso y obhgaclones pendientes, de cuantias indeterminadas. Las estimaciones de los
importes de las provisiones se han hecho considerando las posibilidades de resolucién de cada

uno de los litigios.

Las provisiones se reconocen cuande el Consorcio tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implfcita, como resultado de sucesos pasados, es probable que sea necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y el importe se pueda estimar de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera serén necesarios
para liquidar la obligacién utilizando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones
del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los
ajustes en la provisién con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero
conforme se devengan,

Las provisiones con vencimiento inferior o superior a un afio, con un efecto financiero no

gignificativo, no se descuentan,

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea
resmbolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un active independiente, siempre
que sea pricticamente segura su recepcion,

Por su parte, se consideran pasivos contingentes acquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que sucedan o no
uno o més hechos futuros independientes de la voluntad del Consorcio. Estos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable y se presenta un detalle en la memoria.

e (:;?
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m) Elementos Patrimoniales de Naturaleza Medloambiental

Los gastos relacionados con minimizacién del impacto medioambiental asf como la proteccidn
y mejora del medio ambiente, se registran conforme a su naturaleza en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias del ejercicio en que se producen.

Los activos destinados a las citadas actividades, se clasifican en el epigrafe correspondiente del
inmovilizado material y se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccién, neto de
la correspondiente amortizacién acumulada, y, en su caso, del importe acumulado por las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Se registra una provisién de naturaleza medioambiental si como consecuencia de la existencia
de obligaciones legales, contractuales ¢ de cualquier otro tipo, asi como de compromisos
adquiridos para la prevenci6n y reparacién de dafios al medio ambiente, es probable o cierto,
que la Sociedad tenga que efectusr un desembolso econémico futuro, que al cierre del ejercicio
resulta indeterminado en su importe y/o momento previsto de cancelacion.

II) CASIVOS |

La Sociedad tiene contraidos con sus empleados diversos compromisos por pensiones y otras
prestaciones por jubilacién o retiro. Dichos compromisos estin formalizados mediante un plan
de aportacién definida por el que la Entidad realiza contribuciones periddicas de carécter

aunaentldadﬁnanclera, que es la que gestiona el plan y la que asume la
obligacién de atender los compromisos con los empleados.

Con fecha 15 de noviembre de 2002, 1a Entidad, de acuerdo con el Real Decreto 1588/1999 de
27 de octubre de 1999, procedié a la externalizacién de sus compromisos vinculados a
complementos de jubilaciones, vindedad y orfandad.

ii) Subvenciones, Donaciones v .egados

Las subvenciones de capital no reintegrables, asi como las donaciones y legados, se valoran por
el valor razonable del importe concedido o del bien recibido. Inicialmente se imputan como
ingresos directamente al patrimonio neto y se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
en proporcién a la depreciacion experimentada durante el periodo por los activos financiados
por estas subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables, en cuyo caso se imputardn
al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja de los mismos.

Las subvenciones destinadas a la cancelacion de deudes, se imputan como ingresos del ejercicio

en que se produce la cancelacién, excepto si se recibieron en relacién a una financiacién
especifica, en cuyo caso la imputacién se realiza en funcién del elemento financiado.

Aquellas subvenciones con carficter reintegrable, se registran como deudas a largo plazo
transformables en subvenciones hasta que se adquieren la condicién de no reintegrables.

Las subvenciones de explotacidn, se abonan a los resultados del ejercicio en el momento de su
devengo.

Con caricter general, los elementos objeto de una transaccién con partes vinculadas se
contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza

conforme a lo previsto en las correspondientes normas.
/ ﬂ
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p) Estados de Flulos de Efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en ¢l sentido que figura
a continuacién:

Efectivo o Equivalentes: el efectivo comprende tanto la caja como los depdsitos bancarios a la
vista. Los equivalentes al efectivo son instrumentos financieros, que forman parts de Ia gestién
normal de la tesoreria de la Entidad, son convertibles en efectivo, tienen vencimientos iniciales
no superiores a tres meses y estdn sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Fluios de Efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo
por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

Actividades de Explotacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Entidad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversidn o financiacién.

Actividades de Inversi6n: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de Financiaci6n: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién
del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

NOTA §. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de inmovilizado intangible lo largo del ejercicio 2018 es el siguiente,
en miles de euros:

31122017 Altas Traspasos 31/12/2018
Coste:
Concesiones administrativas 7.655 - - 7.665
Derechos de uso 157.395 - - 157.395
Aplicaciones informéticas 1.015 6 - 1.021
166.075 6 166.031
Amortizacién Acumulada:
Concesiones administrativas {1.241) (164) - (1.405)
Derechos de uso (15.050) 4.128) - (19.178)
Aplicaciones informfiticas (869) (60) - 929)
(17.160) (4.352) - (21.512)
Deterloros:
Derecho de uso (64.344) (64.344)
(64.344) (64344)
Immovillzado Intangible, Neto 84.571 4.346) - 80.228
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El detalle y movimiento de inmovilizado intangible lo largo del ejercicio 2017 fue el siguiente,

en miles de euros:
31/1272016
Costes
Concesiones administrativas 7.665
Derechos de uso 157.395
Aplicaciones informédtioas 950
166.010
Amortizacién Acamulada:
Concesiones administrativas (1.077)
Derechos de uso (10.922)
Aplicaciones informéticas {792)
(12.791)
Deterloros:
Dereche de uso {64.344)
(64.344)
Inmovilizado Intangible, Neto 88.8575

(164)
(4.128)

(4:369)

@304)

- 7.665
- 157.395
- 1,015
. 166,075
- (1.241)
- (15.050)
- (869)
- 17160

(64.344)
(64344

- 84.571

El detalle de los inmovilizados intangibles mfs significativos es el siguiente:

Concesiones Administrativas

Dentro del epigrafe de Concesiones Administrativas, la Entidad registra los Derechos de
Superficie que tiene concedidos por Entidades Priblicas. El detalle de los mismos en miles de

suros ¢s el siguiente:
Edificlos 31272017
Mediatic 6.843
Eurcka 822
74665
Derechos de Uso
LVECO

31/12/2018
- 6.843
- 822
- 7.665

E1 26 de julio de 2012 se firmé la resolucion parcial del contrato de arrendamiento con Iveco y
se establecié la indemmizacién a abonar a Iveco en 12.000 miles de euros (de los que restan
pendientes de pago 1.180 miles de euros en el ejercicio 2018 (2.360 miles de euros en el
ejercicio anterior) (Nota 10.1.3)), por dejar libres 66.870,55m?, gue corresponden a parte de

una parcela que tenfa arrendada.

<0
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En la misma fiecha se firmé contrato de promesa de derechos de superficie a favor de Consum,
8.Coop.V., sobre la parcela de 66.870,55m>

Atendiendo a la Consulta 1 del BOICAC 42, la Entidad registr6 el importe de la indemnizacién
abonada a Iveco, como mayor valor del activo, debido a que cumple con la siguiente definicién
"Los costes de indemnizaciones a arrendatarios serdn incorporados ol activo, como mayor
valor del bien, en la medida que supongan un aumento de Ia rentabilidad fitura del mismo".

La amortizacién de dicho activo, se realizard de forma sistemética durante ¢l periodo de vida
atil, esdecir,altmtarsedetmdcrechopmviamentecedidopormplazo,lavidaﬁtilse
identificard por el tiempo restante del contrato rescatado.

SEAT Se detalla en la nota 7

Nave F-40

El 30 de enero de 2006 la empresa “Philips Ibérica, S.A." (arrendataria de una parcela de
40.000 m? en ¢l sector del Poligono Industrial de la Zona Franca de Barcelona) y ¢l Consorcio
llegnronamacuerdopocrelquelaprimerarenunciabadeformaanﬁcipadnalosderechos
arrendaticios dimanantes del contrato de 14 de junio de 1972, con la consiguiente recuperacién
por parte del Consorcio de la posesion del inmueble con todos los elementos, accesorios,
edificaciones y demés componentes existentes sobre la finca. El precio satisfecho a la
mencionada empresa pot la recuperacién del contrato de alquiler se fij6 en 8.855 miles de euros
de los que, de acuerdo a un estudio efectuado por la entidad, 5.045 miles de euros corresponden
al imparte satisfecho por 1a renuncia de derechos arrendaticios que hen sido registrados e¢n
la cuenta de derechos de uso al considerar que supons un aumento de la rentabilidad futura.
El resto de la cantidad satisfecha a la empresa arrendataria, es decir 3.811 miles de euros,
fueron asignados al valor de la construccién recibida por el rescate del contrato de
arrendamiento vy se habfan registrado en la cuenta de inmovilizaciones en curso, pues era
intencién de la Entidad remodelar la nave y destinarla al arrendamiento a terceros.

Elemento: Totalmente o8 v en Uso

El desglose, por epigrafes, de los activos mAs significativos que, al 31 de diciembre de 2018 y
2017, estaban totalmente amortizados y en uso, se muestra a continuacién, con indicacién de
su valor de coste, en miles de euros:

3171272018 31/12/2017
Aplicaciones informéticas 836 719
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NOTA 6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo del ejercicio 2017 es el siguiente,
en miles de euros:

V122017 Altas Bajs 31122018
Coste:
Construcciones 33.070 114 - 33.184
Instalaciones técnicas y maquinaria 173 - - 173
Otres instalacicnes, utillgje
y mobilierio 1.126 - - 1.126
Equipos informéticos 388 62 - 950
Elementos de transporie 435 10 - 445
Otro iInmovilizado material 5.095 408 - 5.503
40.787 594 - 41.381

Amortizacién Acumulada:
Caonstrucciones 21.717 (865) - (22.582)
Instalaciones técnicas y maquinaria (175) - - {175)
Qtras instalacioncs, utillaje
y mobiliatio (1.011) (64) . {1.075)
Equipos informaticos (696) (74 - (770)
Elementos de transporte (419) (16) . (435%)
Otro inmovilizado material {1.722) (343) - (2.065)

(28.748) (1362) - (27.102)
Immovilizado Materlal, Neto 15.047 (768) - 14279

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo del ejercicio 2017 fue el siguiente,
en miles de euros:

317122016 Alny Bajm 31122017
Coste:
Construcclones 32955 115 - 33.070
Instalaciones técnicas y maquinaria 173 - - 173
Otras instalaciones, otilije
y mobiliario 1.126 - - 1.126
Equipos informéticos 797 91 - 888
Elementos de transporte 435 - - 435
Otro inmevilizado material 4617 478 - 5.095

40.103 684 - 40.787

Amortizacién Acnumulada:
Construcciones (20.742) (975) - (21.717)
Instalaciones técnicas y maquinaria (175) - - (175)
Otras instalacioncs, utillaje
y mobiliario (933) (78) - (1.011)
Equipos informéticos (631) (65) - (656)
Elementos de transporte (400) (1) - (419)
Otro inmovilizado material {(1.457) (265) - (1.722)

(24338)  (L40) - @50
Inmovilizado Material, Neto 15,765 s - 15,047
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Construcclones

La mayor parte de las construcciones corresponden a la sede del Consorcio en el Parque
Logistico de la Zona Franca y otros edificios asociados

El desglose, por epigrafes, de los activos més significativos totalmente amortizados y en uso,
se muestra a continuacién, con indicacidn de su valor de costs, en miles de euros:

3111212018 31/12/2017

Construcciones 11.898 10.113
Maquinerie 17 173
Mobiliaric 590 277
Equipos mforméticos 567 553
Flementos de transporte 373 33
Ofro inmovilizado material 1.256 1.254

14.857 12.708

Otra Informacién

La totalidad del inmovilizado material de la Entidad se encuentra afecto a la explotacién y
debidamente asegurado.
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y movimiento de las inversiones inmobiliarias a lo largo del ejercicio 2018 es el
siguiente, en miles de euros:

311272017 Altas Bajas Traspawes  31/12/2018
Cornte:
Termrenos 117.889 . . - 117.889
Construcciones 337.776 4,593 - - 342.369
Inversiones inmobiliaries en curso 498 780 - - 1.278
436,163 5373 - - 461,536
Amortizacién Acummnlada;
Construcciones (171.011) (10.332) - - (181.343)
{17L011) (10.332) - - {181.343)
Deterioros:
Terrenos (1.796) : - - (1.796)
Construcciones {7.318) : - - {7.318)
(9:114) . - - (9.114)
Inversiones Inmobiliarins, Neto 276.038 (4.959) - - 271079

El detalle y movimiento de las inversiones inmobiliarias a lo largo del ejercicio 2017 fue el
signiente, en miles de euros:

31/12/2016 Altny Bajmy Traspasos  31/12/2017
Conte:
Temenos 117.889 ; - 117.889
Construcciones 333.562 3.473 - 741 337.776
Inversiones inmobiliarises en curso 1.239 - - (741) 498
452.690 34 - - 456,163
Amortizacién Acumulads:
Construcciones (1561.400) (9.611) - - {171.011)
(161.409) {9.611) - - (171.011)
Deterloros:
Terrenos (1.796) - - - (1.796)
Construcciones (7.318) - - - (7.318)
9.114) - - - (®.114)
Inversiones Inmobiliarias, Neto 282176 (6.138) - - 276.038



Cuentas Anuales de Consorcio de la Zona Franca da Bareelona Efercicio 2018 L)

Deterioros de Valor

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el detalle de los deterioros de las inversiones inmobiliarias
es el siguiente en miles de euros:

Terremos

Cempus Besos {1.796) (1.796)

Construcclones

Campiie Besos - Torre Espiral (5.983) (5.983)

Triangle Ferroviari (868) (868)

Inversidn en ¢. batllo 2* Fase Motors 16-20 {467) (467)
{9.114) 0.114)

Durante el ejercicio 2018, no se han producido correcciones valorativas de inversiones
inmobiliarias.
Elementos Totalmente Amortizados y en Uso

El desglose, por epigrafes, de los activos més significativos totalmente amortizados y en uso,
se muestra a continuacién, con indicacién de su valor de coste, en miles de euros:

31/12/2018 31122017
Construcciones 23977 22.668
Urbanizaciones 34974 33.654
53.951 £6.362

Ofra Informacién

Las altas de los cjercicios 2018 y 2017 corresponden principalmente a certificaciones de obras
de urbanizacién y de adecuacién de edificios. En el ejercicio 2018 incluyen también un total de
1.433 miles de euros relativos a la operacién financiada por fondos FEDER (al 50%),
correspondiente al proyecto de incubadora de alta tecnologia para el fomento de la innovacién
y la transferencia de la tecnologfa a las micropymes (Proyecto 3D-Factory instalado en la 3*
planta de la sede del Consorcio).

La totalidad de las inversiones inmobiliarias de la Entidad se encuentra debidamente asegurada.

El detalle de las inversiones inmobiliarias més significativas s¢ describe a continuacion:

Terrenos;

Al 31 de diciembre de 2018, los terrenos propiedad del Consorcio, incluidos en este epigrafe,
corresponden en su totalidad a 3.996.907 m? en la Zona Franca de Barcelona y | Hospitalet de
Llobregat (Barcelona), akjuiridos en su mayor parte con anterioridad al afio 1950.

El importe al 31 de diciembre de 2018 es de 111.343 miles de euros (mismo importe que al 31

de diciembre de 2017).
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Provecto RZ — Barcelona Zona Innovacién

El 20 de septiembre de 2004, el Ayuntamiento de Barcelona, la Direccién de SEAT, S.A. y el
Consorcio formalizaron un acuerdo por el que SEAT, S.A. se comprometi6 a devolver una
superficie de 495.253 m? de los terrenos que ocupaba en régimen de arrendamiento en el
Poligono Industrial de la Zona Franca de Barcelona. La devolucién de los terrenos se efectud
de forma escalonada al objeto de ficilitar el traslado de las dependencias de SEAT, S.A.

En contrapartida, Ia Entidad se comprometié a satisfacer a SEAT, S.A. en concepto de
compensacion por la renuncia de sus derechos arrendaticios sobre los terrenos objeto de
devolucién, la cantidad de 140.000 miles de euros, de los que 40.000 miles de euros fueron
satisfechos en el mismo ejercicio 2004, 20.000 miles de euros en el gjercicio 2005 y 40.000
miles de euros fueron satisfechos el 11 de enero de 2008, en el momento de la devoluci6én
efectiva de la totalidad de los terrenos y el resto se pagard durante un perfodo de 10 afios (Nota
10.1.3). Durante el ejercicio 2008, se satisfizo el pago de 5.884 miles de euros en concepto de
Impuesto sobre el Valor Afiadido respecto al contrato formalizado a 20 de septiembre de 2004
y 8 fecha 11 de enero de 2009, se realizé el primer pago por 4.000 miles de euros del crédito
que SEAT, S.A. cedi6 a Santander Factoring y Confirming, 8.A. por un total 40.000 miles de
euros. Con fecha 7 de octubre de 2009, se pagé el Impuesto sobre el Valor Afiadido restante,
por un importe de 3.416 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2018, estd pendiente de pago 10.000 miles de euros (12.000 miles de
euros al 31 de diciembre de 2017), que corresponden a 2 cuotas de 2.000 miles de euros cada
una y 2 cuotas de 3.000 euros cada una (Nota 10.1.3).

El 9 de febrero de 2005 se formalizé 1a entrega de la posesién de 39.657 m? correspondientes
a la previsién de cesién de terrenos del ejercicio 2004, a principios del ejercicio 2006 se
entregaron 39.271 m? correspondientes a la previsién de entrega del ejercicio 2005, con fecha
1 de enero de 2007 se formaliz6 la entrega de 340.800 m? correspondientss al gjercicio 2006 y
el 11 de enero de 2008, se entregaron 75.525 m? correspondientes a la prevision de entrega del
ejercicio 2007. Con esta Gltima entrega, SEAT puso a disposicién del Consorcio, todos los
terrenos acordados en fecha 20 de septiembre de 2004,

A continuacién resumimos las entregas de terrenos anteriormente descritas:

Fecha Efectiva Devolucién Soperficie
de Entrega Segiin Comirato en m2
20/05/2004 Compronoiso
09/02/2005 2004 39.657
20/01/2006 2005 39.271
01/01/2007 2006 340.800
11/01/2008 2007 75.525

495253

La Entidad registré como derecho de uso el valor actual de la compensacién econdmica pactada,
al considerar que el valor resultante de los terrenos, una vez incluida la compensacién, no superaba
su valor de mercado. El valor neto del derecho do uso a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es de
68.980 miles de euros y 71.205 miles de euros, respectivemente. Este Gltimo valor se fij6
fimcién de su test de deterioro, considerando el diferencial de ingresos resultante de los mevos
contratos, una tasa de descuento del 5% y una inflacién prevista creciente del 0.5% al 1% (Nota
5). El valor neto contable a 31 de diciembre de 2015 (75.676 miles de euros) se empezé a amortizar
a partir del afio 2016 de forma sistemdtica en los afios en que estd previsto conseguir los mayores
ingresos netos con los muevos contratos, una vez acondicionados los terrenos para ello.

—=
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Durante el gjercicio 2012 se finalizd la urbanizacién de la primera fase (“BZI”), se ha seguido
promocionando el proyecto y los primeros contratos han sido formalizados. Debido a la
finalizacion de la primera fase, la Entidad segregé el terreno rescatado en dos “Plataforma zona
innovacién urbanizacién-1*fase-BZI” con una superficic de 328.544 m? y “Plataforma zona
innovacién urbanizacién-2*fase-BZII”’ con una superficic de 110.878 m?.

Construcclones:

Su composicién al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue, en miles de euros:

311212018 /1273017

Parque Logistico 93,296 93.296
Obras de urbanizacién del PIZF 54.921 53.689
22 @ mediatic 23.364 23235
Edificio Socio-Sanitario 22.356 22.356
Almacenes A y B 3* Subzona Franca 20.582 20.561
Plataforme Zona Innovacion URB Z-1F 17.685 17.659
Nave F-40 9.900 9.900
Edificios Nexus IT 0.894 9.875
Almacenes depésito franco Alvarez de
la Campa 9.127 9,077
Centro de céloulo UPC (edifi Nexus I) 9.431 9.172
Centre Audiovisual de catalunya 6430 6413
Edificios Naves Seat, S.A. 8.034 8.034
Edifici oficines eurcka-1 7422 7413
Nau Dolors Aleu /Motors 6.845 6.816
Edificio ZEPI 5.549 5.549
Edificio Almacén C 3* subzona franca 5447 5446
Almacenes Sector B calle C 3599 3.599
Edificio BP 1912 1912
Edificio Zepi "El PLA" 1.003 1.003
Edificio C/ Motores n° 157-173 210 910
Edificio Zepi " La Ferreria" 823 823
Campiis Besos - Torre Espiral 6.039 5985
Nave HFPBZ 2901 2.901
Edificio productos peligroscs 1327 1.327
Nave logistica BZ Hermes 3.945 3.945
Qbras rehabilitacién ZFD 2474 1.235
Proyecto Incubadora 3* planta 1.433 -
Otros edificios de importes inferiores 5.720 5.645

342369 337.776

El detalle y el destino de las inversiones en construcciones més significativas es el siguiente:
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Larque Loglstico

La construccién “Parque Logistico” comprende bésicamente obras de urbanizacién y construccion
de edificios y naves industriales. Las inversiones en la construccién de los mencionados activos
fueron facturadas a la sociedad gestionada conjuntemente Parc Logistic de la Zona Franca, 5.A. en
concepto de arrendamiento anticipado, de acuerdo con el contrato formalizado el 30 de marzo de
1998. Durante el gjercicio 2008 se incrementd este apartado con el importe correspondiente a
las naves B 3, B 2-1 y al conjunto de oficinas de la Illa B de] Parc Logistic de la Zona Franca.

El Consorcio ha estado amortizando estos activos de forma individual desde su entrada en
funcionamiento a razén de un porcentaje medio anual aproximado del 4,5%. El importe
registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2018 en concepto de amortizacién
ascendi6 a 3.012 miles de euros, mismo importe en el ejercicio anterior (notal0.1.2).

Obras de Urbanizaciin del Polfgono Indusirial de ia Zona Franca

La inversi6n realizada por el Consorcio en la urbanizacién del Poligono Industrial de la Zona
Franca corresponde a las obras de construccién de viales, instalaciones eléctricas,
abastecimiento de agua, alcantarillado y colectores, etc. por un importe total de 54.921 miles
de euros al 31 de diciembre de 2018 (53.689 miles de euros en el ejercicio anterior).

22@ Medigtic

Con fecha 26 de enero de 2006 se firmé un convenio de colaboracion en el que el
Ayuntamiento de Barcelona constituia a favor del Consorcio un derecho real de superficie de
una parcela con una edificabilidad aproximada de 16,000 m” en la confluencia de las calles
Sancho de Avila y Roc Boronat por un periodo de 50 afios, & contar a partir de un periodo de
tres afios desde la concesién de la licencia de obra definitiva. El Consorcio ha promovido en
estos terrenos la construccion del nuevo edificio Medietic, sede de las tecnologias de la
informacién y la comunicacién en el Distrito 22@ de Barcelona. En contraprestacién, una
sociedad vinculada al Ayuntamiento de Barcelona obtendrd el 23,22% de la superficie bruta
total del inmueble para su alquiler. El Consorcio gestionars el alquiler libre del resto del
edificio. La Entidad, en el ejercicio 2011, traspasé parte de la inversién realizada a
inmovilizado intangible por la estimacidn de la contraprestacién entregada por el derecho de
superficie.

Durante el gjercicio 2018, se han realizado inversiones por un importe global de 129 miles de
euros (155 miles de euros en el ejercicio anterior), alcanzando un saldo total de 23.364 miles
de euros (23.235 miles de euros en el gjercicio anterior).

Durante ¢l ejercicio 2010, la Entidad empez6 a arrendar parte de las oficinas del mencionado
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Equipamiento Socio-sanitario

Dentro del Plan Director de los Cuarteles de Sant Andreu estaba prevista la realizacion de un
equipamiento socio-sanitario. El Consorcio ha promovido las obras de construecién de dicho
equipamiento, habiéndolas iniciado en mayo de 2010 y con finalizacién en 2012. La
construccién cuenta con una extensién de més 14.000 m?. El proyecto ha implicado una
inversién total aproximada de mas de 22 millones de euros en la construccién de este edificio.

La inversidn a 31 de diciembre de 2018 asciende a 22.356 miles de euros (mismo importe al
31 de diciembre de 2017). La Entidad inicié el arrendamiento de dicho edificio en abril de
2012, finalizando el 25 de noviembre de 2039, fecha en que también vence el derecho de
superficie otorgado al Consorcio en su momento. Este arrendamiento se ha considerado
operativo atendiendo a los diferentes riesgos asumidos por el Consorcio, entre ellos el de cobro.

Almacenes A y B 3° Subzona Franca

La inversién realizada por el Consorcio, por importe de 20.582 miles de euros al 31 de
diciembre de 2018, corresponde a los almacenes de la Zona Framca Aduanera, con uma
superficie total de 41.530 m? (20.561 miles de euros en el ejercicio anterior).

Edificios Nexus Iy IT

Exigten dos edificaciones construidas por el Consorcio (Edificio Nexus 1 y I) sobre terrenos
de un tercero, habiéndose formalizado una concesion por la que se afecta a reversion dichas
construcciones a la finalizacién del periodo de concesitn, afios 2025 y 2028, respectivamente.
La mayorfa de los activos se amortizan en igual plazo que el periodo de concesién. La inversién
realizada por la Entidad a 31 de diciembre de 2018 asciende a 9.431 miles de euros
correspondientes al Nexus I y 9.894 miles de euros correspondientes al Nexus II (9.172 miles
de euros y 9.875 miles de euros, respectivamente, en el ejercicio anterior).

Edificio Oficinas Eurela-1
El Consorcio y la Universitat Auténoma de Barcelona (UAB) firmaron un convenio para la
construccién de un edificio de oficinas de 5.000 m? destinado a acoger centros de I+D+i. Este

edificio lo ha construido y lo explotard durante un periodo de 30 afios la Entidad, en terrenos
cedidos por la UAB. Como compensacion por la cesion del terreno, la UAB dispondré de una

superficie para uso propio equivalente al 10% de la superficie del edificio.

La inversién realizada por la Entidad a 31 de diciembre de 2018 es de 7.422 miles de euros
(7.413 miles de euros en ¢l gjercicio anterior).

Durante el ejercicio 2010, la Entidad registr6 como una venta con pago aplazado el
arrendamiento del edificio CAC, por entender que se transferian todos los riesgos y beneficios
al arrendatario y estar el cobro asegurado. El valor del crédito, a coste amortizado, en base a un
tipo de interés de mercado a 31 de diciembre de 2012, y con vencimiento a largo plazo ascendfa
a 10.796 miles de euros.

4 T
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El 26 de junio de 2013, se firmé escritura de adjudicacién como pago de deuda del terreno
donde se asienta el edificio Centre Audiovisual de Catalunya, por la que se transmitié la
propiedad del terreno valorado en 1.500 miles de euros como compensacién a la deuda
acumulada a favor de la Entidad por importe de 1.830 miles de euros. El diferencial del mismo
es abonado por el deudor en efectivo.

La adquisicién del terreno y por tanto del derecho de superficie, implican que una vez
finalizado el contrato de alquiler la propiedad del edificio pasa a ser del propietario del terreno,
y éste es la Entidad.

Este hecho, supuso la recuperacién de la propiedad del edificio por importe 6.382 miles de
euros (importe valorado por un experto independiente), la cancelacién de los créditos a cobrar
por importe de 10.796 miles de euros y 504 miles de euros a corto plazo, y ¢l registro de una
pérdida por la deuda no cubierta por importe de 4.918 miles de euros.

Su composicién al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue, en miles de euros:

31/12/2018 3112/2017
Masia Cal Gotlla 298 298
Provecto D-Factory 4.0 terrenos BZ 968 -
Otros 12 200
1278 498

Masla Cal Gotila

El Consorcio y el Ayuntamiento de L'Hospitalet de Llobregat, llegaron a un acuerdo de
rehabilitacién y transformacién de la antigua “Masia Cal Gotlla™ propiedad del Ayuntamiento,
asf como la construccién de un centro de servicios para las empresas que se instalen en el distrito
de negocios Granvia-L'Hospitalet.

Durante ¢l ejercicio 2018 y 2017, no se han realizado inversiones.

Bl importe acumulado de 298 miles de euros, al 31 de diciembre de 2018, corresponde a la
inversiém realizada en la construccién del mencionado centro de servicios.

Provecto D-Factory 4.0 terrenos BZ

Este proyecto iniciado en el afio 2018 tiene como objetivo construir, en terrenos del Consorcio
del poligono de la Zona Franca y con un presupuesto para su primers fase de unos 20 millones
de curos, diversos edificios destinados a la promocién de un hub industrial en el que se creard
un ecosisterna de empresas de tecnologfa digital avanzada. Esté previsto que una parte de este
proyecto pueda ser financiado con fondos FEDER.

Ofros

El resto corresponde principalmente a dos proyectos cuyo trémite estd parado y deteriorado al
100% (Triangle Ferroviari y c/Motors 16-20)
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8.1) Arrendamientos Operativos (Ia Entidad como Arrendatario)

Al 31 de diciembre de 2018 el cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias en concepto de
arrendamiento operativo es de 85 miles de euros (94 miles de euros en el gjercicio anterior).

8.2) Arrendamientos Operativos (Ia Entidad como Arrendadora)

Una de las principales actividades de la Entidad es el arrendamiento de parcelas, basicamente
en la Zona Franca de Barcelona, 1a informacién referente a estos se muestra en la Nota 18.

NOTA 9. ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de activos financieros a largo plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas, que se muestran en la Nota 13, es el siguiente, en miles de
euros:

T o Valores l!q:mnuﬂfu Crédites, Derivados
de Patrimenio y Otron Total

SVIV2018  SYLA2017 BUIZENS 311017 IV122018  3ViaeT  MN2M8  3VIVI0NY

Pristamos y

partidss & cabrar
{Neta 9.3) - - - - 3357 3.558 3557 3558

Aciivos

disponihies

para la vemts: 455 495 - - - - 455 95
Valorados a

coBte

(Nota 9.1) 455 495 - - 455 495
Inversiones

nuantenides hewin

el venchnients - - - - - -
Total 485 4905 - - 2557 3.658 4.012 4.153

El detalle de activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en ¢l patrimonio de empresas
de! grupo, multigrpo y asociadas, que se muestran en la Nota 13, es el siguiente en miles de
euros:

Valores llqn'uumﬂvu Créditos, Derivados
v Otro Total

31122018 31/12/2017 31122018 311272017 AA22018 311272017
Activos a valor razouable
con camblos en pérdidas
y ganancias: 676 692 §0.518 46.474 61.194 47.166
Efectivo ¥ otros activos
liquidos (Noia 9.2.a) - - 60518 46474 60.518 46474
Activos mantenidos para
negociar (Nota 9.2.b) 676 692 . - 676 692
Pristamos y partidas
& cohrar (Nota 9.3) - - 6.195 10.028 6.195 10.028
Total 676 692 66.713 26.502 67,389 57.194

IV <’2
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9.1) Actives Disponibles para Is Venta
El detalle de dichos activos a 31 de diciembre de 2018 y 2017 ¢s como sigue, en miles de euros:
Saldo s Saldo a
31/11/2018 V122017

Acciones Pyramids zona franca Egypt 132 132
Acciones Barcelona Regional AM.D.UL, S.A, 180 130
Acciones Barcelona Empren S.CR, S.A. 45 45
Acciones Banco Santander 197 237
Total 284 594
Desembolsos pendientes Acciones Pyramids (99) 9%)
Total 455 495

9.2) Activos a Valor Razonable con Cambios en Pérdidas v Ganancias
9.2.3) J

El detalle de dichos activos a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue, en miles de curos:

Saldo a Saldo e

31/1272018 31/12/2017
Inversiones de gran liquidez - -
Cuentas corrientes 60.502 46.459
Caja 16 15
Total 50.518 46,474

Corresponde a una cartera de instrumentos de patrimonio en asi como titulos de renta fija tanto
publica como privada e instrumentos financieros derivados que no han sido designadoes como
de cobertura.
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Su composicion a largo y corto plazo es el siguiente, en miles de euros:

Saldo a 31/12/2018 Saldo s 3171272017
Valores represcniativos de deuda
o infereses con otras empresas - 676 - 692

9.3) Préstamos v Partidas a Cobrar
La composicidn de este epigrafe a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es la siguiente:

Seldo 2 31/12/2018 Saldo a 31/12/2017
LargoPlaxe Corto Plazo LargoPiazo Corto Plazo

Créditos por operaciones comerciales

Clientes empresas del grupo (Nota 24.1) . 5 - 451
Clientes empresas asociades (Nota 24.1) - - - -
Cliemtes - 2,671 - 1.865
Deudores - 1.083 - 253
Total créditos por operaciones comerciales - 3.759 - 2579
Créditos por opernciones no eomerciales

A otras empresas (Nota 9.3.1) 1.624 479 1.848 470
Imposiciones a plazo : 1.957 - 6.979
Fianzas y depdaitos 1.933 - 1.810 -
Total eréditos por operaciones no comerciales 3.557 2436 3.658 7449
Total 35587 6.195 3.654 10.028

Los saldos deudores comerciales y otras cuentas a cobrar del 2018 incluyeron deterioros
causados por riesgos de insolvencia, segiin el detalle adjunto:

Carreceidn
Salde a Valorativa por Reversién del Saldo a
Deterloros 311212017 Deterioro Deterioro 31/12/2018
Créditos por operaciones comerciales
Clientes (977) {183) 36 (1.124)

El epigrafe de Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales del
gjercicio 2018, incluye también las Pérdidas de créditos incobrables asociadas por 5 miles de
euros.

Los saldos deudores comerciales y otras cuentas a cobrar del 2017 incluyeron deterioros
causados por riesgos de insolvencia, segin el detalle adjunto:

Correccldn

Saldo a Valorativa por Reversifin del Saldo a
Deterioros 3171272016 Deterioro Deterloro 31/12/2017
Créditos por operaciones comerciales
Clientes (1.300) (230) 553 o7

——=|

—



Cuentas Anunles de Consorcio de Ia Zona Franca de Bercelona Ejercicio 2018 8

9.3.1) Otra Informacién Relativa a Activos Financieros

a) Créditos a Terceros

El 14 de enero de 2011, la Entidad formalizé un contrato de colaboracién para el desarrollo
sostenible en el proyecto Barcelona Zona Innovacié Fase 1 (BZ1) de la Zona Franca con la
sociedad Ecoenergies Barcelona Sud Zona Franca y Gran Via de [’Hospitalet, S.A. En base al
contrato, la Entidad se compromete a abonar a Ecoenergies la cantidad de 4.497 miles de euros
en concepto de préstamo a los efectos de que la sociedad pueda financiar la ejecucién de las
obras a su cargo referentes a la Red del Area BZ1. Ecoenergies abonaré a la Entidad la cantidad
mensual equivalente a las cuotas que deba abonar el Consorci a la entidad de crédito a la cual
se le ha solicitado financiacidn. Al 31 de diciembre de 2018, el crédito a cobrar por este
concepto asciende a 1.721 miles de euros (2.191 miles de euros en el gjercicio anterior) (Nota
10.1.1).

b) Clasificacién por Vencimientos

El vencimiento de los créditos a largo plazo, al cierre del ejercicic 2018, es el siguients, en
miles de euros:

2019 2020 201 2022 Total

Econcnergies 479 489 498 255 1721

Asimismo, ¢l vencimiento de los instrumentos financieros de activo a largo plazo, al cierre del
gjercicio anterior, fue el siguiente:

2018 2019 2020 2031 2022 Total
Econenergies 470 479 489 498 255 2.191
c) Fianzas sitos constituidos a lazo

Los movimientos del gjercicio de este epfgrafe, corresponden a fianzas depositadas en el Incasol
(Institut Catala del So1), o recuperadas.

d) Imposicioneg

Durante los ejercicios 2017 y 2018 la Entidad ha contratado varias imposiciones a plazo fjo.
El vencimiento de las registradas a largo plazo a 31 de diciembre de 2018 es en el afio 2019.
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NOTA 10. PASIVOS FINANCIEROS
El detalle de pasivos financieros a largo plazo, es el siguiente, en miles de euros:

Deudas con Entidades Dertvades
de Crédite y Otroa Total
3122018 31/12/2017  31/122018 3VIV017  31/1212018 311272017

Débitos y partidas s pagar

{Nota 10.1) 26.636 a7.198 69.298 76.438 95931 113.4633
Derivados de cobertura

(Nota 12) - - 1317 2357 1317 23857
Total 26.636 37.195 70.612 79.295 97.248 116494

El detalle de pastvos financieros a corto plazo, es el signiente, en miles de euros:

Dendas com Entidades Dexivados
__GeCridite =~ =~ yOowm Total
V122018 312017 3UIEA0E 31127007 31712/2018 31/12/2017
Débitos y partidas a pagar
(Nota 10.1) 6.881 8261 11.208 8.706 18.089 16,967

10.1) Débitos y Partidas s Pagar
Su detalle a 31 de diciembre de 2018 y 2017 se indica a continuacién, miles de euros:

Saldo a 31/12/2018 Saido » 31/12/2017

Largo Corto Largo Corto
Por operaciones comerciales:
Proveedaores - 5 - 5
Proveedores partes vinculedas (Nota 24.1) - 375 - 27
Acresdores (*) - 6.570 - 4,330
Anticipos recibidos por ventas o prestaciones
de servicios (Nota 10.1.2) 42.481 - 46.145 -
Total saldos por operaclones comerciales 42.481 6.950 46.145 4362
Por operaciones no comercinles:
Deudas con entidades de crédito (Nota 10.1.1) 26.636 6.700 37.195 8.067
Dewda financiers con partes vinculadas (Nota 24.1) - - - -
Ottas deudas (Nota 10.1.4) 5574 516 6.090 482
Pristamos ¥ otras dendas 32210 7216 43,285 8.549
Proveedores de inmovilizado (Notz 10.1.3) 13.161 3.237 16.398 3.235
Proveedores de Inmovilizado 13.161 3237 16398 3.235
Deudas por intereses explicitos con entidades
de crédito corto plazo (Nota 10.1.1} - 181 - 194
Deudas por intereses explicitas - 131 - 194
Personal (remuneraciones pendientes de pago) - 360 - 627
Fipnzas recibidas 8224 145 7.805 -
Total saldos por operaciones no comerciales 53.598 11.139 67488 12.605
Total Débitos y partidas a pagar 26476 18.089 113,633 16,967

(% Inchiye también las refenciones de gorantia



Cuentas Anuales de Consorcio de la Zona Franca de Barcelora Ejercicio 2018

10.1.1) Deudas con Entidades de Crédito

4/

El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se indica

a continuacion, en miles de euros:

31122018

Préstamos y Pélizas de Crédito
Deudas por intereses

A Corto
Plazo

6.700
181
6.881

A Corto

" R.067
194
8.261

ALargo
Plazo

26.636

26.636

i

Plazo
37.195

37,198

13336
181
23517

Total

45262
194

43456

El detalle, as{ como los vencimientos de los préstamos y p6lizas de crédito al 31 de diciembre

de 2018, se indica a continuacién, en miles de euros:

Taversién Tipo
Fimsnclads Principal de Interés a9
rvenxionea
mobiliaria 13903  Tipo de Mercado 1,899
Hrvexsiones
Inmobilinria 6000  Tipo de Morcado 481
Inverziones
Inmobiliarie 4327  Tipode Mercado 415
Inversiones
Inmobilieria 20500  Tipo de Mercado 1.038
Inverslanes
Innobilinrin 7075  Tipo de Mercado 677
nversiones
Emobiliarin 36855  Tipo de Mercado -
Inversiones
Ivmobiliarin ~ 3.950  Tipe de Marcado 296
Inversiones
Inobilisria 538  Tipo de Mercado 854
Inversioncs
Inmobilisrin  41.100  Tipo da Marcado 1.000
TOTAL 150.098 6.780

431
439
424
401
753
457
960

1500
5463

2031
498
432

T64
478
1.018

1.856
3.14¢

wr2

253

192
315

1.204

piirs)

1m

Minde 5
Al Total
- 2.380
- 1721
- 1.827
- 1439
- 2194
14.708 14.708
- 1.424
- 3.187
- 4456
14798 33.3%

Los préstamos y pélizas de crédito, se destinan fntegramente a satisfacer las necesidades
derivadas de la construccién de las inversiones inmobiliarias de los inmuebles de la Sociedad

(Nota 7).

—F |
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E!l detalle, asf como los vencimientos de los préstamos y pélizas de crédito al 31 de diciembre
de 2017, se indica a continuacién, en miles de euros:

Inversiin Tipo Miks de §
Fimanelada Principal de [nterds 2018 2019 020 w2 ez Afigs Total
Toversiones

Inmobitieria  13.903  Tipo de Merado 2,301 1431 955 - - - 4,687
Inversiones

Inmobdliaria 6000  Tipodo Mercedo 470 481 489 498 253 - 2,191
Inverziones

Inmobdliaria 4327  Tipo de Mercade 5 376 350 89 k) 0 2229
Inversiones

Inmohiliaris 20500  Tipo de Mercado 1.926 2118 384 - - - 4428
Invernipnes

Imnobiliaria 7075  Tipo de Merondo - Ra7 930 $43 - - 2710
Inveryices

Immobiteria 36855  Tipo de Mowade - - - - - 16,680 16.680
Inversiones

Inmobilixrin 3950  Tipode Marcado 320 339 415 433 443 - 1.950
Tnversiones

Inmobiliaria 8388  Tipode Mercado 852 910 979 1037 321 - 4099
Inversiones

Inmobilieia 41,100  Tipo de Mercado 1.000 1.000 1.500 1854 - - LAS5S
Existencins 8000  Tipode Mercado 833 - - - - - §33
TOTAL 150.099 8.067 7482 6,032 5258 1416 17008 45262

Los préstamos y pdlizas de crédito, se destinan {ntegramente a satisfacer las necesidades
derivadas de la construccién de las inversiones inmobiliarias de los inmuebles de la Sociedad
(Nota 7), a excepcidn del Gltimo que se destina a satisfacer las necesidades derivadas de parte
de las promociones en curso (Nota 16) registradas en ¢l activo corriente, por lo que se presentan
como deudas en el pasivo corriente del balance de situacién adjunto, independientemente de la
fecha de su vencimiento.

El detalle a 31 de diciembre de 2018 y 2017 de las periodificaciones es el siguiente, en miles
de euros:

31122018 3122017
Parc Logistic 42.481 45.493
Consum, 5.Coop. V - 652
42,491 46.145

Periodificaciones Parc Logisti

El saldo al 31 de diciembre de 2018 de 42.481 miles de curos (45.493 miles de euros en ¢l
ejercicio anterior) pertenece a la cuenta de “Parc Logistic Zona Franca” y corresponde al
importe facturado a la sociedad gestionada conjuntamente Parc Logistic de la Zona Franca,
8.A. en concepto de alquileres anticipados de acuerdo el contrato firmado entre ambas
entidades el 30 de marzo de 1998 (Nota 7). La contraprestacion de este alquiler anticipado se
ha materializado en construcciones registradas en el epfgrafe inversiones inmobiliarias, por lo
que se entiende que ¢l devengo de dicho alquiler es coincidente con la amortizacion de los
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Periodificaciones Consum

El 26 de julio de 2012, se firmé contrato con Consum, S. Coop. V, para ocupacién futura de
60.000 m? correspondientes a una parcela del poligono de 1a Zona Franca, que ocupaba Iveco

Espafla, S.L.

El saldo al 31 de diciembre de 2018 estd cancelado (652 miles de euros al 31 de diciembre de
2017), Cormrespondia al importe abonade en concepto de remta extraordinaria, como
compensacién a la indemnizacién que la Entidad tiene que hacer frente por resolucién
anticipada del contrato con Iveco Espafia, S.L. (Nota 10.1.3).

El importe registrado como periodificaciones se compensa con el devengo de las cuotas de
arrendamiento uma vez finalizado el periodo de bonificaciones, en mayo 2014.

10.1.3) Proveedores de Inmovilizado

El detalle de los proveedores de inmovilizado a 31 de diciembre de 2018 y2017, es el siguiente,
en miles de curos;

317137018 3171273017
Largo Corto Large Carto

Ayuntamienio de Barcelona 5.000 - 5.000 5.000 - 5.000
Seat, S.A. 8.000 2.000 10.000 10.000 2.000 12.000
Comsa Emte

Inversiones Solares, S.L. 161 57 218 218 55 273
Iveco Espafia, 8.1. - 1.180 1.180 1.180 1,180 2.360
Otros - - - - - -
Total 13.161 3.237 16.398 16.398 3233 19.633

El detalle de los vencimientos de proveedores de inmovilizado a largo plazo a 31 de diciembre
de 2018 es el siguiente, en miles de euros:

Misde5

2020 2021 2022 2023 Afios Totul
Ayuntemiento de Barcelona 5.000 - - - - 5.000
Seat, SA 2.000 3.000 3.000 - - 8.000
Comsa Emie Inversiones
Solares, S.L. 59 59 43 - - 161
Iveco Espafia, SL - . - - - -
Total 7.089 3.089 3.043 - - 13.161

1 detalle de los vencimientos de proveedores de inmovilizado a largo plazo a 31 de diciembre
de 2017 fue el siguiente, en miles de euros:

Misis de 5

2019 2020 2021 222 Aflos Total
Ayurntamiento de Barcelona 5.000 - - - - 5.000
Seat, SA 2.000 2.000 3.000 3.000 - 10.000
Comsa Emte Inversiones
Solares, S.L. 17 59 59 43 - 218
Iveco Espalia, SL. 1.180 - - - - 1.180
Total 8.237 2059 3.059 3.043 - 16.398
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El detalle de los principales proveedores de inmovilizado es el siguiente:
dvuntamiento de Barcelona

Corresponde a la parte pendiente de pago a este organismo por la compensacion econémica a
satisfacer por la concesi6én del derecho de superficie sobre la parcela de titularidad pablica
situada en la confluencia de la Avenida Diagonal y el Paseo Taulat de Barcelona.

Con fecha 5 de septiembre de 2014 la Entidad ha adquirido el terreno de dicha finca al
Ayuntamiento de Barcelona por 5.000 miles de euros para poderla vender a posteriori. Dicha
cuantia ha generado una nueva deuda que se hard efectiva mediante la entrega al Ayuntamiento
de Barcelona de la construccién de equipamientos en préximos ejercicios (Nota 16).

Seat, S.4.

En csta cuenta se recoge el saldo pendiente de pago a la compafifa SEAT, S.A. por la
compensacién a satisfacer en la operacién de rescate de parte de los terrenos que esta compafifa
ocupa en régimen de arrendamiento en el Poligono Industrial de 1a Zona Franca de Barcelona con

vencimiento a largo plazo (Nota 7).
Iveco S.L

Con fecha 18 de noviembre de 2011 la Entidad firmé un contrato con IVECO arrendatario del
poligono de la Zona Franca que ocupa 180.000 m? por el cual el que la entidad acordé abonar
una indemnizacién por resolucién anticipada de contrato por importe de 12.000 miles de euros.

10.1.4) Otras Deudas
Autoridad Portuaria

El 24 de enero de 2014 se firmé un acuerdo con la Autoridad Portuaria, en el que se establecié
que el Consorcio abonard las tasas de las liquidaciones giradas por la Autoridad Portuaria por
los conceptos de tasa de ocupacién del periodo comprendido entre 1 de enero de 2004 a 31 de
diciecmbre de 2013. La cuota de las liquidaciones giradas por la Autoridad Portuaria, en
concepto de tasa de ocupacidn se bonificard un 50% de su importe, del periodo comprendido
entre 1 de enero de 2011 a 31 de diciembre de 2013. El monto del acuerdo supone unz deuda a
favor de Autoridad Portuaria de 8.188 miles de euros, que serén liquidadas en 14 anualidades
sujetas a interés calculado en base al tipo de interés legal del dinero vigente en cada momento.
Al 31 de diciembre de 2018 1a deuda pendiente de pago asciende a 6.090 miles de curos (6.572
miles de euros a 31 de diciembre de 2017)

El detalle de la deuda por vencimientos es la siguiente:

Misde §
2019 2020 2021 y 7] Afios Total
Autoridad Portusria 516 552 589 629 3.804 6.090

yo —
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10.1.5) Intereses

El gasto financiero cargado en el gjercicio seghin ¢l tipe de interés efectivo ha sido de 843 miles
de euros (1.497 miles de euros en el gjercicic anterior).

NOTA INFORMACION SOBRE _LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO
EFECTUADOS A PROVEEDORES. DISPOSICION ADJCIONAL TERCERA. “DEBER
DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010. DE 5 DE JULIQ

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores, disposicién
adicional tercera. “Deber de informaci6én” de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Ejercicio 2018 | Ejercicio 2017
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 50,02 43,94
Ratio de operaciones pasadas 5371 46,11
Ratio de operaciones pendientes de pago 28 45 31,24
Imporie (miles Importe (miles
de curos) de euros)
Total pavos realizados 24.914 22082
Total pagos pendientes 4,257 3.758

NOTA 12. DERIVADOS

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 los instrumentos derivados de cobertura mantenidos por la
Sociedad y clasificados en el pasivo, se detallan a continuacién:

Ejerciclo 2018 Ejercicio 2017

Tasivos Pasivos

Coberturas de flujos de efectivo
Permuta finenciera de tipo de intenés 188 1.258
188 1.298

Cartera de Negoclacién

Permuta financiera de tipo de interés 1.129 1.559
1129 1.559
Total 1.317 2.857
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12.1 Coberturas de flujos de efective

Al 31 dodiciembre de 2018 la Entidad dispone de los siguientes contratos que han sido constituidos
con el objeto de cubrir las fluctuaciones en el tipo de interés aplicable a operaciones de
financiacién (Note 10.1.1)

Ejercicio 2018 Ejercicia 2017 _
Tipo

Tipo Tipo
Noclenal Vemcimiewo Varishle TipoFlfo Nocleoal Vencimlenmin Yaribke  Fije
Cobertura de tipo de Engibor a. Buribora 3
interds de] 2 6% 3727 07/03/2022 I mescs 2,69% 3.7 070372022 moscs 2,69%
Cobernaa de tpo do Enribora Enrbora 3
imterés del 2,605% 7.075 074032021 3 meaen 161% T.075 07032021 mesce 2561%
Cobertura do tipo de Eurlbora 3
interés dal 3,219% - . - - 36855 26/11/2018 meses 3,22%

Los resultados de derivados de cobertura imputados a patrimonio neto han sido por importe de
276 miles de euros de pérdida y se han traspasado 1.078 miles de euros a ingreso financiero.
(35 miles de euros de pérdidas en el ejercicio anterior y 1.195 miles de euros de gasto financiero

traspasado)

12,2 Carters de Negociacién

Los instrumentos financieros derivados no designados como cobertura contable se valoran como
pasivos financieros a valor mzonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. El
resultado negativo imputado a la cuenta de péndidas y ganancias por cambios en el valor
razonable de estos instrumentos financieros asciende a 191 miles de euros (136 miles de euros a
31 de diciembre de 2017)

Al 31 de diciembre de 2018 la Entidad dispone de los siguientes contratos que fueron constituidos
con el objeto de cubrir las fluctuaciones en el tipo de inferés aplicable a operacionss de
financiacién (Nota 10.1.1). Estas permutas de tipo de interés no se califican para contabilidad de
coberturas puesto que no son altamente eficaces:

Rjereicio 2018 Ejercicis 2017
Tipo Tipo Tips
Nyclona) Vepclmiento Variable TipeFijo  Nocimal Vescimlente  Vadable Flo
Cobertare de tipo de Eoribor 2 3 Buribor s 3
interds del 3,01% 35.825 06/06/2023 meecs 301% a5.625 06A62023 meses 3,01%
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NOTA 13. EMPRESAS DEL GR IADAS

La composicién y movimiento de las participaciones mantenidas en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas corresponden, en miles de euros, a 31 diciembre 2018

L2017 Altas Bajss 311272818
Empresar del Grupo
Costs:
PARC TECNOLOGIC
DEL VALLES, 8.A. 3422 - 3422
CONSORCI ZF
INTERNACIONAL 1.622 : 1.622
PARC LOGISTIC DELA
ZONA FRANCA, 5.A 1569 - (1368) -
PROVIURE CZF,SL. 430 - -

Daterioros:

PARC TECNOLGIC

DEL VALLES 5.A. - 20 - 20)

CONSORCI ZF

INTERNACIONAL

(BMP + Meoting) (537 341 - (196)

PROVIURE - 430 - (430}
83D 1e9) a (646)

Valor nete:

PARC TECNOLOGIC

DEL VALLES, 8.A 1422 (20) - 3.402

CONSOBCI ZF

INTERNACIONAL 1.085 kL] - 1.426

PARC LOGISTIC DELA

ZONA FRANCA, B.A. 1.569 - (1.569)

PROVIURE CZF, SL. 430 “#30) -

Total Empresms

del Grope 63506 {19 (1569) 4,420

3AV017 Al Bajss  31n2/2018

Empresas asscladas

Coste:

IBERIA DESARROLLO

BARCELONA, 8.R.L. 150 - - 1.501

SILOBIT BARCELONA,
SA, 5 - - 5
BARCELONA
STRATEGICAL URBAN

ALER. 133 - - 133
APA PROCESSING BZ,
8.L. - - - -

1639 - - 1.639

S.A 6] - - ®

ALE. (133) - - {133)

APA PROCESSING BZ,

SL. - - - .
(133 - - ass)

Valor neto:

IBERIA DESARROLLO

BARCELONA, 5.R.L. 1501 - - 1501

SILOBIT BARCELONA,

S.A - - - -

BARCELONA

STRATEGICAL

URBAN SYSTEMS,

ALE. - - - -

APA PROCESSING BZ,

SL - - - .

Total Empresss

Asocinilzs 150 - - 1.501

Tetal $0e7 (10, 1.5 G380
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La composicién y movimiento de las participaciones mantenidas en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas corresponden, en miles de euros, a 31 diciembre 2017

Empresss dal Grupo
Coste:

PARC TECNOLOGIC
DEL VALLES, 8.A. 3,422 - - 3422
CONBORCI ZF
INTERNACIONAL 1.622 - 1.622
PARC LOGISTIC DE LA
ZONA FRANCA, S.A. 3.830 . 2261) 1.569
PROVIURE C.ZF, S.L. 430 . .

9304 o (2061) 7.043

(BMP + Meeting) (1.34% - BI2 (537)
(1.496) - 95 =

DEL VALLES, 8.A, 3An - - s
INTERNACIONAL 273 - 812 1.0B3

ZONA FRANCA, B.A. 3.830 - (2.261) 1.569
PROVIURE C.ZF, 8.L. 283 - 147 430

3/i2a0i6  Alkes  Bales 3171272017

SYSTEMS, ALR. 133 - - 133
1529 - - 1639

8.A 6)] - - ™
ALE. (133} - . (133)

Vakr zcio:

IBERTA DESARROLLO

BARCELONA, 8.R.L. 1501 - - 1501
SILOBIT BARCELONA,

SA . . -
BARCELONA

STRATEGICAL

URBAN SYSTEMS,

ALE. - . -
APA PROCESSING BZ,

SL.
Total Empresas
Asociadas 150 - - 1501

Total 2309 - (1.382) 8.007
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Un resumen de las participaciones, del domicilio social y de las actividades desarrolladas por
las sociedades participadas a 31 de diciembre de 2018 es ¢l que se muestra a continuacién;

PARC TECNOLOGIC DEL 4539
VALLES, S.A,

CONSORCI ZF 100
INTERNACIONAL

PARC LOGISTIC DE LA ]
ZONA FRANCA, S.A.

PROVIURE CZF, S.L. 50
IBERIA DESARROLLO 25
BARCELONA, SRL.

SILOBIT BARCELONA, .S.A. 20
(*) Societat insctiva

BARCELONA STRATEGICAL

URBAN SYSTEMS, A.LE.

APA PROCESSING BZ, S.L. -

Masia Can Fatj6 del Mol

Cerdanyola del Vallés
Av Paro Logistic, 2-10 Baroelonn

Av Parc Logistic, 2-10 Barcelona
Paseig de Gracia, 49 Barcelona

{/ Tarragona, 161 Barcelona

C/ 60 de 1z Zona Franca Sector A,
131 Barcelona

¢/ 60 , 25-27, Edificio Z Sector A,
Barcelona

&/ 60, 19, Sector A, Baroslona

Desatrollo centro empregarial

Promocién de viviendas

Batndios, aniligis y
prospecciones sobre aspectos
urbanisticos, territoriales y
medicembientales
Almacensje, transportes y
“oi0s logists
Formulacién de propuestas
estratégicas de canicter
urbanfstico
Aplicaoién industrial de noves
tecnologias, especialments la de

En diciembre de 2017 se procedié a la venta de 37.660 acciones sobre la participacién en la
sociedad Parc Logistic de la Zona Franca, S.A. por un importe de 11.800 miles de euros,
restando en propiedad del Consorcio un total de 26.168 acciones lo cual suponfa una
participacién del 10% sobre el total capital social de diche sociedad. En diciembre de 2018 se
procede a la venta de las citadas 26.148 acciones sobre la participacién en la sociedad Parc
Logfstic de la Zona Franca, S.A. por un importe de 10.900 miles de euros, no quedando en estos
momentos en propiedad del Consorcio ninglin euro de participacion sobee ¢l total capital social

de dicha sociedad.

Ninguna de las Entidades participadas cotiza en bolsa y el resumen de sus fondos propios al
31 de diciembre de 2018, es el que se muestra a continuacién, en miles euros:

Cumtss Resnitado Total
Yochade  Anmaly Capltal Reankndo da Patrimgnio

Entidad Balamee  Anditades  Soclal Reservas del Eferciclo  Expletaciin Nefo
Emprawas del grupe:
PARC TECNOLOGIC
DEL VALLES, 8.A. 317122018 6.929 239 24 26 6.892
CONSORCI ZF
INTERNACIONAL, 5.A.0. 311222018 ol 1.334 5982 a2 a2 1427
FROYIURE C.ZF, 8L, 31712/2018 s 860 644 {3.476) 23} 1.971)
Emprecas Assciaden:
IBERIA DESARROLLO 8.1, 31.12.2018 ai 6,003 2562 az0 442 9.457
SILOBIT BARCELONA, S.A,  31/12/2018 no &0 ND N/D N/D ND

Se han incluido como deterioros y pérdidas de instrumentos financieros el correspondiente a
los importes a cobrar de Proviure C.Z.F, S.L, por 770 miles de euros.

=



Cueertas Amuales de Consorcio de la Zona Framca de Barcslona Ejarcicio 2018 S

Asimismo, €l detelle de los fondos propios al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente en miles
de euros:

Cuenima Resnltndn Tatal
Focha de Anusles Caplinl Besultado de Patrimouie

Entldad Balance  Andiisdss Seclal  Resyvwy  delElercide Explotaclin New
Empresas del grapo:
PARC TECNOLOGIC
DEL VALLES, 8.A, 31/12/2017 i 5929 239 61 64 5,473
ODNSORCI ZF
INTERNACIONAL, 5.A.U, 3111272017 g 1.334 5942 538 538 1085
PARC LOGISTIC DELA
ZOMA FRANCA, 8.A 3i1/12/2017 o 15.701 9.718 2,875 4930 28235
FROVIURE C.ZF, S.L. 31122017 n 860 190 935 (39) 1.504
Empresas Asociadas:
IBERIA DESARROLLO SL 31.122017 a 6.003 24862 207 293 9.141
SILOBIT BARCELONA, S A, 31/12/2017 no 60 ND ND NTD ND

La participacién Iberia Desarrollo Barcelona, S.R.L. corresponde a la firma de un protocolo
con la compafifa Iberia para la constitucién de una sociedad para la construceién de un hangar
en el Aeropuerto de Barcelona, que va a ser la primera instalacién de mantenimiento
aeronfutico de Catalufia para aviones comerciales de més de 100 pasajeros, con un capital social
inicial de 6.000 miles de euros. El Consorcio suscribié el 25% del capital social y la inversién
prevista es de 24.000 miles de euros.

La Entidad aporté en el ejercicio 2009, un importe de 1.500 miles de euros en concepto de
capital social de la sociedad participada, mientras que el grupo Iberia debia aportar 4.500 miles
de euros. Existe un derecho de opcién de compra de todas las participaciones que posea la
Entidad, por parte de Iberia Tecnologia, S.A. por el valor nominal de las participaciones. El
plazo de la opcidn se pacta en un plazo méximo de 15 afos, durants este periodo 1a Entidad no
se podrd desprender de dichas participaciones. La opcidn serd ejercitable por las aportaciones
dinerarias de capital social que realice la Entidad con un incremento del Euribor més 2,73

puntos.

NOTA 14. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO
PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las actividades de la Entidad estdn expuestas a diferentes tipos de riesgos financieros,
destacando fundamentalmente los riesgos de crédito, de liquidez y los riesgos de mercado (tipo
de cambio, tipo de interés, y otros riesgos de precio).

14.1) Riesgo de Crédito

Los principales activos financieros de la Entidad son saldos de caja y efectivo, dendores
comerciales y otras cuentas a cobrar, e inversiones, que representan la exposicién méxima de
la Entidad al riesgo de crédito en relacién con los activos financieros.

El riesgo de crédito de la Entidad es atribuible principalmente a sus deudas comerciales. Los
importes se reflejan en el balance neto de provisiones para insolvencias, estimadas por la
Direecién de la Entidad en funcién de la experiencia de gjercicios anteriores y de su valoracién
del entorno econdmico actual.

La Entidad no tiene una concentracién significativa de riesgo de crédito, estando la exposicion

distribuida entre un gran mimero de contrapartes y clientes.
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14.2) Riesgo de Liguidez

La Entidad no se encuentra expuesta significativamente al riesgo de liquidez, debido al
mantenimiento de suficiente efectivo y disponibilidades de crédito para afrontar las salidas
necesarias en sus operaciones habituales. En el caso de necesidad puntual de financiacién, la
Entidad acude a préstamos y pélizas de crédito.

La situacién general de los mercados financieros, especialmente el mercado bancerio, ha sido
particularmente desfavorable para los demandantes de crédito. La Entidad presta una atencién
permanente a la evolucién de los diferentes factores que pueden ayudar a solventar crisis de
liquidez y, en especial, a las fuentes de financiacién y sus caracterfsticas.

En especisal, podemos resumir los puntos en los que se presta mayor atencion:

- Liquidez de activos monetarios: la colocacién de excedentes se realiza siempre & plazos
muy cortos. Colocaciones a plazos superiores a tres meses, requieren de autorizacién
explicita.

- Diversificacién vencimientos de lineas de crédito y control de financiaciones y
refinanciaciones

- Control de la vida remanente de lineas de financiacién.

- Diversificacién fuentes de financiacién: a nivel corporativo.

No se excluye la utilizacién de otras fuentes en el futuro.

14.3) Riesgo de tipo de eambio

La Sociedad no estd expuesta a un riesgo significativo de tipo de cambio, por lo que no realiza
operaciones con instrumentos financieros de cobertura,

14.4) Riesgo de Tipo de Interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan un tipo de interés fijo as{ como los flujos futuros de los activos y pasivos
referenciados a un tipo de interés variable.

El objetivo de la gestién del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura
de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Dependiendo de las estimaciones de la Entidad y de los objetivos de la estructura de la deuda,
pueden realizarse operaciones de cobertura mediante la contratacién de derivados que mitiguen

estos riesgos.
El tipo de interés de referencia de la deuda contratada por la Entidad es el Euribor.

NOTA 15. FONDOS PROPIOS

15.1) RPatrimongio
El Consorcio es una Institucién con personalidad juridica propia e independients de las

entidades representadas en el mismo (Nota 1).
F — 3 y)
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Los fondos propios acumulados del Consorvio corresponden principalmente a la adicién de los
excedentes no distribuidos de ejercicios anteriores y se agrupan en el ep{grafe de patrimonio.

NOTA 16, EXISTENCIAS

El detalle de 1as existencias a 31 de diciembre de 2018 es el siguiente, en miles de euros:

Coute;

POLIGONQ INDUSTRIAL DE MOLLET DEL VALLES
P.LGRANCLLERS{CAL GORDI- CAL CATALA)
CUARTELES DE SANT ANDREU

P.LODENA (Iguslnds)

PLA DE SANTA MARIA (Tarregona)

POLIGONO INDUSTRIAL CALLUS (Manresa)
BELLPUIG (Pla Urgell- Lieida)

CAN GUITART DE TERRASSA

PROYECTO DE LA MARINA

HABITATGE PARCELA 13 SECTOR 10 MARINA
PARCELA SECTOR 8 MARINA

PARCELA SECTOR. 14 MARINA

CAP ATENCIO PRIMARIA CARRERES CANDI
EDIFICABILIDAD C/MOTORES 2-40

EDIFICIO REALOTADOS AMBITO CASERNAS
OTROS

Deterioros:

PLA DE SANTA MARIA (Tarragona)

CAN GUITART DE TERRASSA

BELLPUICG (Pla Urgell- Lleida)

CUARTELES DE SANT ANDRELU

P.IODENA

POLIGONO INDUSTRIAL CALLUS (Manress)
EDIFICABILIDAD C/MOTORES 2-40

Valor Neto:

POLIGONO INDUSTRIAL DE MOLLET DEL VALLES
PLGRANOLLERS(CAL GORDI-CAL CATALA)
CUARTELES DE SANT ANDREU

P.1.ODENA (Igualada)

PLA DE SANTA MARIA (Tarragona)

POLIGONO INDUSTRIAL CALLUS (Manresa)
BELIPUIO (Pla Urgell- Llsida)

CAN GUITART DE TERRASSA

PROYECTO DE LA MARINA

HABITATGE PARCELA 13 SECTOR 10 MARINA
PARCELA SECTOR 8 MARINA

PARCELA SECTOR 14 MARINA

CAP ATENCIO PRIMARIA CARRERES CANDI
EDIFICABILIDAD C/MOTORES 2-40

EDIFICIO REALOJADOS AMBITO CASERNAS
OTROS

Existencias, Neto

(5.746)
(12.133)
(6.852)
(32256)
{1.309)
{2.000)
(3.613)

(63.908)

4.023
721
64.030

1.173

2727
7.334
10.621
5.758
1.004

656
4.879
1.158

B1

104.168

Alta

282
1.450

113

1.006
1.541

2530

7.349

4305
721
97.736
1.309
6.919
2.000
9.579
19467
10.632

(5.746)
(12.133)
{6.852)
{29.287)

(.613)
{60.940)

4,305
721
68.449

1.173

2.727
7.334
10.632
5871
1.004
1.006
2597
4.879
3.688

114.483
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El detalle de las existencias a 31 de diciembre de 2017 fue el siguiente en miles de euros:

S1/12/2016 Altns Traspasos 11122017

Coste:
POLIGONO INDUSTRIAL DE MOLLET DEL VALLES 3.963 60 - 4023
P.L.GRANOLLERS({CAL GORDI- CAL CATALA) 721 - 721
CUARTELES DE SANT ANDREU 93.853 2433 96.286
P.LODENA (Igualada) 1.308 - 1.309
PLA DE SANTA MARIA (Tarragons) 6.919 - 6.919
POLIGONQ INDUSTRIAL CALLUS (Manress) 2.000 - 2.000
BELLPUIG (Pla Urgell- Lleida) 9.5 - 9.579
CAN GUITART DE TERRASSA 19.467 - 19,467
PROYECTODE LA MARINA 19.119 k| (8.492) 10.621
HABITATGE PARCELA 13 SECTOR 10 MARINA 4.165 1.593 5.758
PARCELA SECTOR 8 MARINA 1.004 - 1.004
CAP ATENCIO PRIMARIA CARRERES CANDI 170 486 B 656
EDIFICABILIDAD C/MOQTORES 2-40 - - §.492 8.492
EDIFICIO REALOTADOS AMBITO CASERNAS - 1.158 - 1.158
OTROS 81 - - 81

162.341 5733 - 168.074
Deterioros:
PLA DE SANTA MARIA (Tamragona) (5.746) - (5.746)
CAN GUITART DE TERRASSA (12.133) . (12.133)
BELLPUIG (Pla Urgell- Lleida) (6.852) (6.852)
CUARTELES DE SANT ANDREU {41.342) 9.086 (32.256)
P.I CDENA - (1.309) (1.309)
POLIGONO INDUSTRIAL CATLUS (Manress) {2.000) ‘ (2.000)
EDIFICABILIDAD C/MOTORES 2-40 {3.613) - (3.613)

{71.686) 1.7 - (63.909)
Yalor Neto:
POLIGONO INDUSTRIAL DE MOLLET DEL VALLES 3.963 60 4,023
PILGRANOLLERS{CAL GORDI-CAL CATALA) 721 - 721
CUARTELES DE SANT ANDREU 52.511 11519 64,030
P.LODENA (Igualada) 1.308 {1.309) -
PLA DE SANTA MARIA (Tarragons) 1.173 - L173
POLIGONO INDUSTRIAL CALLUS (Manrcsa) - - -
BELLPUIG (Pla Urgell- Lleida) 2727 - 2,727
CAN GUITART DE TERRASSA 7.334 - 7.334
PROVECTO DE LA MARINA 15497 3 7.008
HABITATGE PARCELA 13 SECTOR 10 MARINA 4.165 1.593 5.758
PARCELA SECTOR § MARINA 1.004 - 1.004
CAP ATENCIG PRIMARIA CARRERES CANDI 170 4B6 656
EDIFICABILIDAD C/MOTQORES 2-40 - 8.492
EDIFICIO REALOJADOS AMBITO CASERNAS . 1.158 1.158
OTROS 81 - B1
Exivbencias, Neto 90.658 13518 - 104.165

Las principales promociones que la Entidad tiene en curso, son Ias siguientes:

Esta promocién consiste en la adquisicién por parte del Consorcio de unos terrenos a los que
corresponde provisionalmente una superficie neta de 29.105 m2, La inversién ejecutada a 31 de
diciembre de 2018 es de un importe de 4.305 miles de euros (4.023 miles de euros en el gjercicio
anterior).
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Poligono Indusirigl Granollers

Esta promocién consistié en la adquisicién por parte de la Entidad de unos terrenos de los que,
una vez aprobados los planes urbanisticos correspondientes, corresponde una superficie neta de
48.960 m? de los que al 31 de diciembre de 2018 quedan pendientes de comercializacién 12.050
m? siendo su coste neto al 31 de diciembre de 2018 de 721 miles de euros (mismo importe en
el ejercicio anterior).

Pla de Santa Muria

El 29 de diciembre de 2006, 1a Entidad adquirié 329.477 m? de terreno rastico en la localidad
de Pla de Santa Maria (Tarragona) por un precio de 7.370 miles de suros. Durante el gjercicio
2007 se realizaron las mediciones de los terrenos, de las cuales se concluye que existen

i 2.070 m* menos de los que se indicaban en la escritura de compraventa, por
lo que se realizd un ajuste en el precio de adquisicién, reduciéndose éste en 463 miles de euros.

El coste de esta promocién a 31 de diciembre de 2018 asciende a 6.919 miles de euros (6.919
el ejercicio anterior), de los cuales se hallan deteriorados 5.746 miles de euros (mismo
importe en el ejercicio anterior), en base al informe de un valorador externo y debido 2 la
situacién actual del mercado inmobiliario.

Cugrteles de Sant Andreu

El 15 de julio de 2004, la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de Defensa y ¢l Consorcio
efectuaron la compraventa de los terrenos y edificaciones de los recintos Oeste y Este del
Acuartelamiento de Bailén situados en el barrio de San Andrés de Palomar de Barcelona cuya
superficie total es de 107.450 m? por un precio de 83.120 miles de euros.

En el ejercicio 2005, el arquitecto M. de Sold Morales, por encargo del Consorcio, presentd la
modificacién del Plan General Metropolitano. El proyecto presentado integraba el concepto
residencial, viviendas de protecci6n oficial y equipamientos con una nueva drea de centralidad
que, por s misma, constituird un barrio que cubra las necesidades de los vecinos, asf como la
interrelacion social de sus residentes.

El 9 de febrero de 2006, €l Consorcio y ¢l Ayuntamiento de Barcelona firmaron un convenio
de colaboracién para la gjecucién de la modificacién del Plan General Metropolitano, por el
que se determind la cesién de terrenos para equipamientos y viviendas sociales, asf como el
conjunto de equipamientos a ser desarrollados en el mismo émbito territorial. Dicho convenio
contempla la cesién de forma gratuita al iento de Barcelona de aproximadamente
21.000 m?, se ha acordado destinar 36.000 m® a equipamientos y han quedado 50.356 m? para
la construccidn de viviendas, de los que 4.520 m? deberdn destinarse a vivienda protegida.

La Entidad ha invertido hasta cl 31 de diciembre de 2018 un total de 97.736 miles de euros en
esta promocién (96.286 miles de euros en el ejercicio anterior), de los cuales se habian
deteriorado un importe de 32.256 miles de euros. En el gjercicio 2018 y por la revalorizacion
de dichos terrenos urbanos de Sant Andren se procede a revertir parte de dicho deterioro por
importe de 2.969 miles de euros en base al informe de un valorador externo, quedando
deteriorado para 2018 en 29.287 miles de euros.

v - e‘é’ 0
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Poligono ndustrial Callis

Con fecha 1 de marzo de 2007, el Consorcio formalizé una opcién de compra sobre unos
terrenos situados en el término municipal de Callis (Barcelona). La prima de la opcibn se
establecié en 2.000 miles de euros.

La Entidad tiene un plazo de cinco afios para el ejercicio de la opcién de compra pactada. A la
finalizacién de este plazo, el derecho de opcién se prorrogard siempre que la modificacién del
Plan General de Ordenacién Urbanfstica aplicable no se hubiera formulado, tramitado,
aprobado definitivamente y publicado por causa no imputable a la optante, durante un nuevo
plazo de cinco afios. El precio de la comtraprestacién serd el equivalente a un porcentaje
determinado del valor de las fincas resultantes del proyecto de reparcelacion que se formule,
tramite y apruebe en su dia al efecto.

Durante el gjercicio 2012, 1a Entidad decidié deteriorar al 100% este activo, atendiendo a la
dificil ejecucién de la opcién de compra en el momento pactado, la totalidad del deterioro se
registrd contra patrimonio neto, por entender que esta correccion valorativa, se deberfa haber
registrado en ejercicios anteriores.

Poli Industrial Bellpui
Durante el ejercicio 2007, el Consorcio llevé a cabo una serie de adquisiciones de terrenos por

importe de 9.530 miles de euros, con la intencién de en un futuro construir y promover un
poligono industrial en el término municipal de Bellpuig (Lleida).

El importe invertido a cierre del ejercicio asciende a 9.579 miles de euros (9.579 miles de euros
en ¢l gjercicio anterior), de los que durante el ejercicio 2012 se deterioraron 6.852 miles de
€UTOS.

Can Guitart de Terrassa

La Entidad durante el ejercicio 2007 adquirié 47.802 m? de suelo urbanizable del “Pla Parcial
Palan-Sud-Can Guitart de Terrassa”, por un importe de 11.403 miles de euros y con una
participacion en la Junta de Compensacién de un 6,26%. En el ejercicio 2008 adquiri6 18.038m?
mds, por un importe de 4.341 miles de euros y durante el ejercicio 2009 1a Entidad adquirié
19.047,52 m? més de suelo urbanizable en Can Guitart de la Riera, por un importe de 3.548
miles de euros.

La Entidad ha invertido hasta el 31 de diciembre de 2018 un total de 19.467 miles de euros
(19.467 miles de euros en el gjercicio anterior), de los cuales se hallan deteriorados 12.133
euros (mismo importe en ¢l ejercicio anterior).

El Consorcio prevé construir un poligono industrial en la Comarca de I' Anoia (Barcelona) con
una superficie neta de 91 hectéreas. Se prevé una inversién a realizar de unos 33.645 miles de
euros y unos ingresos estimados de 53.235 miles de euros.

La Entidad ha invertido hasta el 31 de diciembre de 2018 un total de 1.309 miles de euros
(mismo importe en el ejercicio anterior) de los cuales se ha procedido en el gjercicio 2017 a
deteriorar la totalidad del importe.
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Edificabilidad Calle Motores 2-40

El Consorcio firmé un contrato con la Universidad Pompeu Fabra (UPF) para obtener la
transmisién del derecho de edificabilidad de 9.435 m2 del Sector Gético Sur, en aplicacién del
convenio de 27 de noviembre de 2007 y una vez publicado en el DOGC de 10 de diciembre de
2008, 1a aprobacién definitiva de 1a “Modificacié del Pla General Metropolitd al carrer dels
Motors, n® 240, ¢n el terme municipal de Barcelona”. En afios anteriores se deterioro un
importe de 3.613 miles de curos.

Proyecto La Marina

Durante 2015 se inicié la construccidn de un edificio de viviendas de VPO-Régimen
Concertado correspondiente a la Parcela n®13 del Sector 10. Este edificio contard con un total
de 68 unidades de viviendas de las cuales 18 se destinarin a realizar una permuta para adquirir
una edificabilidad de 2.625 m2 de techo en la parcela n°17 del Sector 10, propiedad de la
Administracién General del Estado; sobre otras 44 unidades de vivienda se firmé un convenio
de intenciones con el Ayuntamiento de Barcelona para permutarlas por parte de la carga
urbanistica de} Consorcio en el &mbito de los Cuarteles de Sant Andreu, valordndose en 6.798
miles de euros; las 6 unidades de vivienda restantes han sido comercializadas por la empresa
Espais Meridionals por ser la adjudicataria de un concurso péblico realizado para la
comercializacién de la promocién.

La construccién del edificio ya ha finalizado y estd pendiente su inscripcién en el Registro para
poder ejecutar los diferentes convenios.

LaEntidadhamverudohastaelE!l de diciembre de 2018 un total de 10.632 miles de euros
jentes a las obras de urbanizaci6n del Sector 10 y 5.871miles de euros en las obras

dc edificacién (16.379 miles de euros en ¢l afio anterior). Adicionalmente se estdn efectuando

inversiones en otros sectores de la Marina en los que el Consorcio también participa.

Correcciones Valorativas

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro de existencias ha sido el siguiente,
en miles de euros:

Ejerciclo 2018 Ejercicio 2017
Saldo inicial (63.909) (71.686)
Correccitn del ejercicio, aplicado
ocontra pérdidas y ganancias 2.969 7.777
Saldo final (60.940) (63.909)

Los criterios seguidos para determinar la necesidad de efectuar correcciones valorativas por
deterioro de las existencias, asf como para la reversién de las mismas, se detallan en la Nota
4 h. contando para ello con tasaciones de expertos independientes.

Gastos Financieros Capitalizados

El importe capitalizado por estos conceptos como mayor coste de dichos activos en el ejercicio
2018 ascienden a 9 miles de euros (121 miles de euros el gjercicio anterior).

-
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Otra Informacion

No existen compromisos firmes de compra y venta, ni contratos de futuro o de opciones sobre
las existencias, adicionsles a los comentados en los apartados correspondientes.
No existen limitaciones de disponibilidad de las existencias por garantias, pignoraciones o
fianzas, ni circunstancias que afecte a la titularidad o valoracién de las mismas.
Con fecha 27 de julio de 2016, el Consorcio y el Ayuntariento de Barcelona formalizaron un

protocolo de intenciones para la ejecucién conjunta de promociones de viviendas en los dmbitos
de las Casernes de Sant Andreu y la Marina del Prat Vermell.

NOTA 17. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Piblicas al 31 de diciembre de
2018 y 2017 es el siguiente, en miles de euros:

31/12/2018 31/122017
A Cobrar AMgar A Cobrar A Pagar
Corriente:
Tmpuesto sobre el Valor Afiadido - 388 - 612
Retenciones por IRPF - 180 - 189
Organismos de la Seguridad Soclal - 116 . 118
- 684 - 919

Segim las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido
el plazo de prescripcién de cuatro afios. La Entidad tiene abiertos a inspeccién todos los
impuestos que le son aplicables de los Gltimos cuatro ejercicios. En consecuencia, con motivo
de eventuales inspecciones, podr{an surgir pasivos adicionales a los registrados por 1a Entidad.
No obstante, la Direccién considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no serian
significativos sobre las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Impuesto sobre Beneficios

Existe una exenci6n total, a partir del 1 de enero de 1995, en el 4mbito del Impuesto sobre
Beneficios, para los Organismos Auténomos y Entidades Andlogas Dependientes de las

Corporaciones Locales.
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NOTA 18. INGRESOS Y

El detalle resumido de Ia cuenta de explotacién correspondiente a los gjercicios 2018 y 2017 es
la siguiente, en miles de euros:

2018 2017
Ingresos de explotacién 66363 62.957
Arrendamientos de activos inmobiliarios 53.730 51.799
Régimen Franco 4751 4.565
Otras prestaciones de servicios 364 754
Otros ingresos de explotacion 170 105
Variacién de existencias 7.350 5.734
Gantos de explotacién (47.364) (39.108)
Trebajos realizados por otras cimprresas (6.993) (5.376)
Deterioro mercaderias materias primes y otros 2.969 1.777
Gastos de personal (6.142) (6.617)
Trabajos, suministros y scrvicios exteriores (12.777) {11.143)
Amortizacién de inmovilizado (16.047) {15.381)
Tributos (8.175) (8.397)
Variacién de provisiones y pérdidas de créditos
incobrables (152) 29
Otro gastos de gestién comiente 47 -
Deterioro de activos inmobiliarios . -
Resultado por enajenaciinm y otras - -
Excedente de explotaciin 19,001 23.849
Ingresos financieros 338 196
Gastos financieros (1.819) (2.692)
Varigeién valor razonable instramentos
financieros (368) (142)
Deterioro y resultado por engjenaciones de
instrumentos financieros 8.453 10.484
Resultados financieros negativos 6.605 7846
Excedents del ejerciclo 25.606 31698

En ¢l epigrafe “Tributos” se incluye principalmente ¢l Impuesto sobre Biencs Inmuebles (IBI)
por importe de 7.513 miles de euros (7.833 miles de euros en el ejercicio anterior). La
refacturacién de este IBI a los arrendatarios del Consorcio, por importe de 6.419 miles de euros
(6.755 miles de euros en €l ejercicio anterior), figura contabilizade como mayor importe de
arrendamiento de activos inmobiliarios.

a) Arrendamiento de Activos Inmobiliarios

El importe devengado durante los ejercicios 2018 y 2017 en concepto de arrendamiento de
activos inmobiliarios ha sido el siguiente:

2018 2017
Arrendamiento de terrenos del PI 30.759 20,198
Arrendamiento de terrenos de la Zona Franca 3.144 3.160
Arrendamiento de edificios 13.160 12,441
Repercusitn de IBI a mrrendatarios §5.419 6.755
Cénones por ocupncidn de terrenos 154 158
Otros arrendamientos 92 87

53,73 £1.799
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b) Gastos de Personal

La composicién de este epigrafe de la Cuents de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente,

en miles de euros:

Sucldos y salarios
Indemnizeciones

Seguridad Social

Gastos de formacitn

Primas por contratos de seguros
Otroe gastos sociales

Oftras remuneraciones

¢) Otros Gastos de Explotacién

2018

4.499
(49)
1.109
134
197

108
6.142

017

4.588
159

1.181

151
351

6.617

La composici6n de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

Otras pérdidas de gestién corriente
Pérdidas, deterioro y variacidn de

provisiones por operaciones comerciales

d) Resultadoy Financieros

2018

85
5.589
1.203
140
255
13
2.757
1.509
1226
8.175
152

47

21151

2017
Q4
5.079
1,232
174
270
8
1.833
1.363
1.090
8.397

(29)
19.511

La composicién de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguierte:

Ingresos financieras

Ingresos en instrumentos de patrimenio
empresas del grupo y asociadas

Otros ingresos finencieros

Gastos financleros
Por deudas con entidades de crédito

Cartera de negoclacién
Deterioro participadas (Nots 13)
Resaltados por enajenaciin y otras

2018

259
RO

339

(1.819)
(13819
(368)

(878)
9331

2017

125
71
196

(2.692)
(2.652)
(142)
045
9.539
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Resuado Financiero Negativo 6.605 7.846

NOTA 19. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El sistema de gestién ambiental del Consorcio se ha desarrollado a partir de los requerimientos
especificados en el Reglamento EMAS y en la Norma UNE-EN ISO 14001: Sistema de
gestion ambiental,

La Entidad ha mantenido el alcance de su sistema de gestién ambiental (oficinas centrales del
Consorcio, el parque mévil de vehiculos, las zonas comunes del Poligono Industrial de la
Zona Franca, edificio Nexus II y edificio Media-Tic).

El importe total de las inversiones incurridas en el mantenimiento y mejora del sistema de
gestién ambiental en el ejercicio 2018 ha sido de 742,12 miles de curos (5.151,07 miles de
euros en el ejercicio anterior).

NOT UBVENCIONES. DONACIONES Y ADOS

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos otorgados por terceros a 31 de diciembre do
2018 se muestran a continuacién, en miles de euros:

Tuidhed 3vizzery Altas Aplfcacones /1212018
FEDER 3.275 716 148 3.843

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos otorgados por terceros a 31 de diciembre de
2017 se muestran a continuacién, en miles de euros:

Entidad 31/12/2016 Aplicaciones 31/12/2017
FEDER 3.380 (105) 3.275

En el gjercicio 1999, ¢l Consorcio recibié del Fondo Europeo de Desanollo Estructural y
Regional (FEDER) un importe de 5.282 miles de euros con la finalidad de subvencioner parte
del proyecto que la Entidad iba a realizar en los préximos afios en el “Parc Logistic de la Zona
Franca”.

Las altas del ejercicio 2018 corresponden a los Fondos FEDER destinados a las inversiones
descritas en la Nota 7 (Proyecto 3D-Factory).

NOTA 21, HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
No se han producido acontecimientos significativos desde el 31 de diciembre de 2018 hasta la

fecha de formulacién de estas cuentas anuales que, afectando a las mismas, no se hubiera
incluido en ellas, o cuyo conocimiento pudiera resultar Gtil a un usuario de ellas.
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NOTA 22. NEGOC]OS CONJUNTOS

El Consotcio es participe en tres comunidades de bienes que constituyen explotaciones
controladas de forma conjunta. El objeto de estos centros que promueve el Consorcio es ofrecer
a grandes reas industriales servicios terciarios de todo tipo. El detalle de las tres comunidades
es el siguiente:

Centro de Servicios La Ferreria 56%
Centros de Servicios El Pla 54%
Centros de Servicios Zona Franca 4%

Los saldos y 1as transacciones realizadas con estas entidades a 31 de diciembre de 2018 y 2017
se detallan a continuacion en miles de euros:

31/12/2018 31/1272017
Centro de Servicios La Ferreria 32 - 16 -
Centros de Servicios El Pla 25 - 25 -
Centros de Servicios Zona Franca 273 - 207 -
330 - 248 -
31122018 31132017
o =
Entidad Prestados Recibidos Prestados Recibidos
Centro de Servicios La Ferreria 12 - 18 -
Centros de Servicios El Pla 14 - 20 -
Centros de Servicios Zona Franca 40 - 46 -
66 E 84 -

NOTA PERACIONES CON PARTES VINC AS

23.1) Saldos con Partes Vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se
indica a continvacién, en miles euros:

3171212018 31/12/2017
Cuentn Cuenta

Socicdades del grupo
Parc Logistic de In Zona Franca, S.A 8 - 551 2 -
Gestara del Pare Cientific i Tecnologic
BZ, S.A 4 ‘ - Fl - -
Cansorci ZF Internacional, SAU - 376 - 28 1 -

11 376 - £33 3 o
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23.2) Tramsacelones con Partes Vinculadas

Las operaciones més significativas efectuadas con partes vinculadas en los éjercicios 2018 y
2017 se detallan a continuacién, en miles de euros:

2014 2017
Sociedades del grups
Parc Logistic de ln Zona Franca, S.A 3242 - 3.276 14
Consorci ZF Internacional SAU - 446 ; 57
3.242 445 3,276 n

La Entidad no ha efectuado transacciones significativas con partes vinculadas que no
correspondan al tréfico ordinario de la empresa y que no se hayan realizado en condiciones
normales de mercado.

23.3) Saldos v Transacciones con la Alta Direcciin

Las remuneraciones a la alta direccién devengadas durante el ejercicio 2018 en concepto de
sueldos y salarios han ascendido a un total de 615 miles de euros (329 miles de euros en el
ejercicio 2017). En el gjercicio 2017 y 2018 los miembros del Comité Ejecutivo y Pleno no han

percibido dictas de ningin tipo.

Cabe sefialar que en el ejercicio 2018 se ha reestructurado al personal de alta direccién del
Consorcio.

Otrg Informacién Referente al Orzano Rector

Los 6rganos rectores de la Entidad son el Pleno y El Comité Ejecutivo.

NOTA 24. OTRA INFORMACION

La distribucién del personal de la Entidad al término de cada ejercicio, por categorias y sexos,
es la siguiente:

2018 n17

Flautila _ Plantflla sl Claere Fiantills Plantilla al Clerre

Medla  Hombres Mujeres  Total Medla  Hombree Mujerws  Total
Direccidn 8 7 2 9 4 7 2 9
Adjuntos 12 7 5 12 12 8 4 12
Titulndos y aximilados 17 8 9 17 17 7 10 17
Técnicos espocialictas 10 8 2 10 11 9 2 11
Administrativos 41 12 ps) 41 41 11 o 41
Mmmtenimiento
y servicios 5 4 o 4 5 5 - 5
Total persemal al
término del ejercicle 93 46 47 <] ] 47 48 os

De conformidad con lo previsto en el articulo 168 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre,
General Presupuestaria, la auditoria de las cuentas anuales 2018 sc realizaré por la Intervencion
Regional de Catalufia.

Ve — /D
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24.1) Avales y Garanting

Al 31 de diciembre de 2018, la Entidad tiene avales de entidades financieras entregados a
terceros por importe de 7.207 miles de euros (7.073 miles de euros en el ¢jercicio anterior), que
afianzan a diversos Organismos de la Administracién y que corresponden fundamentalmente
a obligaciones derivadas de la garantia de las obras de urbenizacién de temrcnos y
Promociones en curso.

NOTA 25, INFORMACION SEGMENTADA

El importe neto de la cifra de negocio de los ejercicios 2018 y 2017 corresponde, bésicamente,
a un {mico segmento de actividad (arrendamientos) y a una finica 4rea geogrifica (Catalufia).
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, la Direccién de CONSORCIO DE LA
ZONA FRANCA DE BARCELONA formula las Cuentas Anuales correspondientes al
ejercicio amual terminado el 31 de diciembre de 2018 que se componen de las adjuntas hojas
mimero 1 a 64.

Barcelona, 3 de junio de 2019
La Direccién

=
D. Pere Navarro Dfia. Blanca Sorigué
Delegado Especial del Estado Directora General
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